BYTOVE aAruzsivo Naa visinami 19-45

Zapis
z 3. clenské schiize Bytového druistva ,Nad OlSinami 19-25“

konané dne 20.6.2012

Prezentace — pfitomni stavajici ¢lenové Bytového druistva Nad OlSinami 19-25 Praha 10 (BD) -
pocet 53 - prezenéni listiny - viz pfiloha

1. Zahdjeni Elenské schiize bytového druistva svolané dle stanov:

Pfedseda predstavenstva Bytového druistva Ing. Petr HuSek zahdjil v18.00 hod, dne
20.06.2012 clenskou schilzi Bytového druzstva ,,Nad OlSinami 19-25“ za pritomnosti 53 ¢lend.

Bylo vyhodnoceno, Ze ¢lenska schiize je usnaseni schopnd, jelikoZ je pfitomna nadpolovicni
vétsina ¢lenh bytového druistva a to z 59 moZnych 53 pfitomno.

2. Navrh na zpisob hlasovani v pribéhu élenské schize BD 20.06.2012:

Navrh na zplUsob hlasovani aklamaci negativni pro prabéh schlize:
1. Pocet pritomnych

2. Kdo je proti (pocet)

3. Kdo se zdrZel {(pocet)

4. Kdo je pro {(dopocet do stavu pfitomnych)

Protindvrh neni.

Hlasovani: Pocet pfitomnych 53 pro 53 proti O zdrielse O

3. Volba organu ustavujici schlize dle navrhu:

- pfedsedajici — Ing. Petr Husek

- zapisovatel - Katefina Janovcova

- ovéfovatelé zapisu — Ing. arch. Simona Moravcova, Ing. Ladislav Pleskaé

- skrutdtoFi — Ing. arch. Simona Moravcovd, Daniel Smréka, Ing. Martin Jevin, Ing. Tom4as
Krampera

Protindvrh neni.

Hlasovani: Pocet pfitomnych 53 proti 0 2drielse O pro 53

4. Navrh na schvaleni jednaciho fadu

1. Jednani po jednotlivych bodech programu
2. Diskuse

3. Protinavrh

4. Hlasovani o protindavrhu

5. Hlasovani o navrhu

Protinavrh neni.

Hlasovani: Pocet pfitomnych 53 proti 0 2drielse O pro 53
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Zména pfitomnych élenl druZstva opravnénych hlasovat - v 18.10hod - 54 ¢lent

5. Navrh na schvéileni programu schiize bytového druzstva

Program schlize

1. Projedndni Géetni uzavérky a vyrocni zpravy o hospodareni druZstva za rok 2011

2. Prijeti nového ¢lena — Jan Zeleny

3. Zprava pfedstavenstva o ¢innosti od posledni ¢lenské schiize ze dne 9.2.2012

4, Zprava kontrolni komise o hospodareni druZstva do éervna 2012.

5. Projednani nabidky Ministerstva obrany na odprodej BTC 14 z 24.04.2012

6. Projednédni moZnosti vstupu do jednoho ze dvou ob¢anskych sdruZeni bytovych druistev
(1.Sdruzeni bytovych druistev a spolegenstvi vlastnik(i CR Té3nov 5, 110 00 Praha 1
2. Svaz &eskych a moravskych bytovych druistev Podolska 50, 147 01 Praha 4)

7. Rlzné

8. Usneseni ¢lenské schiize

Protinavrh neni.

Hlasovani: Pocet pFitomnych 54 proti0 zdrielse O pro 54

6. Projednani ucetni uzavérky a vyro¢ni zpravy o hospodafeni druzstva za rok 2011

- Zprava o hospodareni za rok 2011

PFijmy:
Vybér zakladnich a vstupnich vkladi v roce 2011 - 171 000,- K¢
Uroky na G&tu - 295,67 K¢
PFijmy celkem za rok 2011 - 171 295,67 Kc
Vydaje:
Pfi zakladdani druzstva
(kolky, notét, pravnik, pronajem salu) - 33 344,- K¢
V pribéhu roku 2011
(vypisy z OR, razitka, postovné, bankovni poplatky) - 3591,- K¢
Vydaje celkem za rok 2011 - 36 935,- K¢
Uéetni ztrata - 37 tisic K&
S timto hospodarskym vysledkem - ztrétou - podéno danové pfiznani k 31.3.2012.
- ZAavér ucetni uzavérky za rok 2011
Aktiva :
Vklady - 171 tisic K¢
Pasiva:
Ztrata z hospodareni (provozu) - 37 tisic K¢
Ztrata pokryta z aktiv druzstva - pokryto z vkladti
Pfevod Aktiv do roku 2012 - - 134 tisic K¢

134 360,67 K¢

- Schvéleni zpravy Zprava o hospodareni za rok 2011 a uéetni uzavérky za rok 2011
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Névrh: Clenskd schiize projednala a schvalila ucetni uzdvérku a vyroéni zpravu o hospodafeni
druZstva za rok 2011

Protinavrh: nebyl

Hlasovani: Pocet pfitomnych 54 proti 0 zdrielse 0 pro 54

7. PFijeti nového Clena — Jana Zeleného ;|

Pan Jan Zeleny podal pfihlasku do druzstva 22.2.2012. DoloZil najemni smlouvu, bezdluZnost vi&i
AS,po, slozil zakladni ¢lensky vklad a vstupni vklad. Jmenovany napinil podminky pro pfijeti za &lena
druZstva. Pfedstavenstvo projednalo pfihlasku 27.2.2012 a doporucuje €lenské schhzi pfijmout p.
Jana Zeleného za ¢lena druistva.

N4vrh: Clenské schiize pfijima pana Jana Zeleného za ¢lena drustva.
Protinavrh: nebyl

Hlasovani: Pocet pfitomnych 54 proti 0 zdrielse 0 pro 54

Pan Jan Zeleny byl viemi pfitomnymi ¢leny (54) schvélen a pfijat za ¢lena druistva, na zdkladé
pfedchoziho schvaleni a doporuéeni pfedstavenstvem.

Zména pritomnych ¢lent druistva opravnénych hlasovat -v 18.15 hod - 55 Elend

8. Zprava predstavenstva o ¢innosti od posledni ¢lenské schiize ze dne 9.2.2012

- Pfedseda predstavenstva Ing. Husek informoval vSechny pfitomné, Ze se pfedstavenstvo
prioritné zabyva odkupem BTC 14.

- Dédle pfedseda informoval, Ze predstavenstvo shromazdilo pfipominky ke stanovdam
bytového druistva a ndvrhy zmén. Ve stanoveném terminu tj. do 31.03.2012 byly
odevzdany pfipominky a ndvrhy pouze od p. Veselého, p. Paulika a p. Vlka. Byl ucinén
zavér, ie vyhodnoceni pfipominek a navrhi zmén spolu s ndvrhy jednaciho a domovniho
fadu predlozi predstavenstvo k diskusi ¢lenim bytového druistva v 2. poloviné roku 2012.

- Informace o pribé&hu prodeje k 17.6.2012

1. Kdatu 9.6.2011 obdrZelo predstavenstvo nelplnou nabidku, tj. znalecky posudek cen domu
(BTC) vypracovany znaleckou kancelafi a navrh kupni smlouvy. Cena nemovitosti Nad
OlSinami 2477-2480 byla stanovena ve vysi 88 5000 000,- K¢.

2. Dne 15.7.2011 probéhla ¢lenskad schiize, kterd neodsouhlasila nabidku za vyse uvedenou
cenu — 88,5 mil. K¢a ulozila predstavenstvu ucinit ,,podminény souhlas s odprodejem” — za
jinych podminek nadale vyjednavat o odprodeji — cena, smlouva.

3. Dne 17.10.2011probéhlo jedndni na Ministerstvu obrany. PfedloZena revize znaleckého
posudku, kdy byla stanovena nova cena — 74 610 000,- K. Zastupci druistva jiz na misté
rozporovali kvalitu znaleckého posudku a velikost snizeni ceny (15%).

4. Dne 4.11.2011 byl na Ministerstvo obrany a Spravu vojenského bytového fondu odeslan
pfipominkovy material k aktualizaci znaleckého posudku.
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5. Dne 15.11.2011 probéhla se soudnim znalcem nova prohlidka objektu BTC 14.

6. Dne 21.12. 2011 SBVF pfedloZila novy znalecky posudek €. 3 — cena nemovitosti stanovena
na Castku 53 376 480,- K¢E.

7. Dne 09.02.2012 c¢lenska schlize BD odsouhlasila znalecky posudek a stanovenou cenu
nemovitosti 53 376 480,- K¢.

8. Dne 14.02.2012 dorucena BD predbézna nabidka na prodej BTC 14 za cenu 53 376 480,- K¢,
ktera byla nasledné predstavenstvem BD odsouhlasena.

9. Dne 24.4.2012 BD doruéena oficidlni nabidka na odprodej BTC 14 za cenu 53 376 480,- K¢.
Reakce BD musi byt doruc¢ena zpét Ministerstvu obrany do 25.6.2012. '

10. Dne 14.5.2012 pfedloZen predsedou a mistopiedsedou pfedstavenstva BD upraver;\'/ navrh
kupni smlouvy se smlouvou zastavni k pfipominkovéni Sekci spravy majetku Odboru pro
nakladani s nepotfebnym majetkem Ministerstva obrany (SSM ONNM MO).

11. Dne 21.5.2012 probéhlo jednani na SU Ufadu Méstské &asti Praha 10 k problematice
duplicity vlastnictvi pozemku 4060/2 k.. Vinohrady a pfipojek.

12. Dne 21.5.2012 probéhlo jednani na SSM ONNM MO se zastupci BD ke znéni ndvrhu kupni
smlouvy.

13. Dne 22.5.2012 bylo uskuteénéno jednani na Armadni servisni, p.o. kproblematice
kompletace dokument( a dokumentace BTC 14 (neutplnd stavebni dokumentace) a otdzce
zajisténi dodavek tepla po mésici zafi roku 2012. V této véci doplnit k nabidce revize, smlouvy
na nebyty a aktualni tabulku s informacemi o najmech byt.

14. Dne 25.5.2012 byl odeslan dopis Generdlnimu sekretafi Ing. Vylitovi se Zadosti o osobni
schlzku pro moZnost feseni vytapéni BTC 14.

Problematiku BTC 14 fesi 3 slozky podléhajici GS Ing. Vylitovi:

- ONNM 0SS MO - zaji$téni prodeje — smlouvy, organ ktery zajistuje odprodej

- AS, p.o. —plivodné vlastnik a provozovatel BTC 14 — fyzicky vlastnik dokumentace

- VUSS (nadfizend slozka OSMAP MO) — stavajici vlastnik, aby mohl byt uskuteé¢nén prodej

15. Dne 5.6.2012 probéhla telefonicka diskuse s GS Ing. Vylitou, ktery odmitl schiizku a doporu¢il
fesit veSkerou problematiku s podfizenymi, pfedevsim s Ing. Lachmanem.

16. Dne 5.6.2012 bylo jednéani na AS, p.o., kde byly doplnény vyZzadané podklady.

17. Dne 7.6.2012 uskute¢néno jednani na MO za ucasti Ing. Lachmana, p. Kubi¢kové a p. Kubika,
kde bylo sdéleno, Ze oproti plivodni nabidce ze dne 24.4.2012 bude horkovod zafazen do
kupni smlouvy na zakladé dokladd zVUSS, neni ale vyfazen z majetku stdtu a neni ani
soudcasti znaleckého posudku. Bylo doporuceno pozadat o vyfazeni horkovodu z prodeje. Do
vyfeseni problému s horkovodem prerusit Ihitu na vyjadieni BD k nabidce.

Navrh feseni ze strany BD Nad OlSinami 19-25

- Horkovod zGstane v majetku MO a nebude soucasti odprodeje naseho BTC 14,

- AS, p.o. uzavfe s ,Bytovym druZstvem Kratkd” novou smlouvu na dodavku tepla od 01.10.2012
na dobu minimalné 2 roky,

- Obdobnou smlouvu uzavie AS, p.o. pak nasledné i s nasim BD,

- NaSe druistvo si vyfe$i do 2 let vlastni zdroj vytapéni (vyménik nebo plynova kotelna).
Obdobné by chtélo situaci resit i BD Pod Rapidem

Pfedbéiné projedndno s:

- ONNM SSM MO - Ing. Lachman

- AS, p.o. — p. Mejzr, p. Miller

- OSMAP MO — p. Zahradnik
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18. Dne 7.6.2012 OSMAP MO — Pan Zahradnik telefonicky potvrdil dobu na vyfazeni horkovodu
cca 3-4 mésice (ndvrh na vyFazeni, pfipominkovani resorty, odsouhlaseni).

19. Dne 8.6.2012 odeslan dopis na ONNM SSM MO Ing. Lachmanovi na vyfazeni horkovodu
z prodeje a preruseni Ihaty na vyjadfeni.

20. Dne 11.06.2012 porada u GS Ing. Vylity (Zastupci pfisluinych slozek VUSS, ONNM SSM,
OSNAP, AS, p.o.) kde byla feSena problematika nevyfazeného horkovodu a prodeje BTC 14.
Veskeré slozky se mély vyjadfit a sdélit sva stanoviska k vy$e zminéné problematice do dalsi
porady 18.06.2012.

21. Dne 14.06.2012 navstéva predsedy predstavenstva v archivu SU Praha 10 — ve slozce objektu
je kompletni dokumentace (stavebni &ast).

22. Dne 19.06.2012 jednani s Ing. Lachmanem , kterd probé&hla po poradé u GS Ing. Vylity za
ucasti i dalSich sloZek (VUSS, ONNM SSM, OSNAP, AS,p.o.)

Zavér z porady

- horkovod bude souéasti prodeje,

- BD Nad Ol3inami 19-25 kupuje s domem i idedlni % horkovodu, stéle za cenu 53 376 480,- K¢,

- vyfazeni horkovodu bude Gdajné provedeno do 14 dnii - je to pouze technicka zéleZitost,

- vytdpéni domu bude po 30.096.2012 zatim smluvné feseno pfes AS, p.o.;, schiizka na AS, p.o.
je napldnovéna k datu 26.06.2012.

23. Kdanému datu, tj. 26.06.2012 bylo potvrzeno jednani na AS,p.0. se zainteresovanymi
zastupci (AS, p.o., VUSS, BD Nad Olsinami, BD Pod Rapidem, vlastnik vyménikové stanice SVJ
Krétka, PT a.s.) — pokradovani vytapéni.

24. Zastupci predstavenstva oslovili 42 bankovnich dom@ ve véci poskytnuti Gvéru na &istku
zbyvajici cca 37 000 000,- - 7 bankovnich dom@ odpovédélo kladné a 10 negativné.

Pfipominky ze strany élenl druZstva - 2adné

7. Zprava Kontrolni komise:

1. Pfedseda kontrolni komise Ing. Ladislav Pleska¢ pfednes| zprévu kontroini komise — pfiloha.

8. Projednani nabidky Ministerstva obrany na odprodej BTC 14 z 24.04.2012

Predseda pfedstavenstva Ing. Husek seznamil ptitomné ¢leny BD Nad Olginami 19-25 o nabidce MO
na odprodej BTC 14 z 24.04.2012 s tim, Ze obsahuje 2 navrhy smlouvy:

a) smlouva na prodej jednou platbou

b) smlouva na prodej se 4 splatkami — 25% ceny vzdy po roce — smlouva se smlouvou zastavni

Dale pfitomné seznamil, ze dne 19.06.2012 byla oficialné nabidka rozsitena i o idealni % horkovodu
beze zmény ceny za BTC 14 , tj. 53 376 480 ,- K&.

Dale pfitomné seznamil s tim, Ze se élenim predstavenstva podafilo vyjednat zmény v plivodnich
konceptech kupni smlouvy :

- splatnost faktury 90 dn z pGvodnich 60

- zruSen zdvazek, Ze si sporny pozemek mezi domy bude fegit BD samo a na vlastni naklady

- |épe je definovan splatkovy prodej — 4 splatky po 25%.

1. splatka pfi prodeji se zavazkem zastavy objektu vi&i MO. Nasledné vidy k 15.12. daného
roku dalSich 25% - dalsi t¥i splatky.
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- Technicky by bylo moZné rozdélit prodej na dvé etapy, tj.
- 1. etapa - splatkovy prodej —25% MO
- 2. etapa — v terminu 2. splatky si vzit Gvér a celou zbylou ¢éstku zaplatit z dvéru a zastavu
z MO prevést na banku

Piedstavenstvo BD Nad OlSinami 19-25 doporu&uje pfijmout nabidku na odprodej BTC 14
se smlouvou zastavni

Diskuse:

Pfed hlasovanim o schvaleni navrhu kupni smlouvy se smiouvou zastavni se rozvinula diskuse ze
strany ¢lentl druzstva ve véci,

- zda banka poskytne Gvér, kdyZ bude zastava domu u MO,

- zda bude placena cela vy$e najmu v pfipadé, ze bude ¢len druZstva chtit zaplatit zbytek cely pfi 2.
splatce

- zaznél navrh, Ze je lepsi si vzit cely uvér na byt, je to pry vyhodnéjsi

- n&ktefi &lenové druzstva se vyjadrili, Ze cht&ji zaplatit celou ¢astku najednou, jednalo se 12 Elent
druzstva

- zda bude podil druzstevnika pfi zaplaceni celého podilu vazan v zastavé u banky

Clenové predstavenstva Ing. Husek, D. Smreka, A . Paulik, reagovali, Ze nékteré banky pfistoupi i na
formu fegeni na zakladé smluvniho vztahu s MO a avér poskytnou, dale se jesté o konkrétnich vécech
a jednotlivych splatkach nejednalo.

Clentim druzstva byl predlozen dotaznik,ve kterém maji ¢lenové druzstva uvést, jakou formu splatky
za své byty zvoli, mohou se vyjadfit dle své uvahy.

Na posledni dotaz bylo odpovézeno, Ze podil bude vyvazan ze zastavy u banky pfi zaplaceni celého
podilu druzstevnika.

Predstavenstvo na zavér pfislibilo, Ze se vyse zmin&nymi problémy, tj. stanovenim ¢astek najmu a
s tim souvisejicich nalezitosti, na zakladé vyhodnoceni vy$e zmingného dotazniku, bude prioritné
zabyvat.

Navrh: Clenska schiize projednala nabidku na odprodej BTC 14 z24.04.2012, dle znaleckého
posudku &. 2017-111/2011, vypracovaného Grant Thorton Valuations, a.s. ze dne 15.12.2011 a jeji
doplnéni ze dne 19.06.2012, souhlasi s odprodejem a schvaluje koncept kupni smlouvy se smlouvou
zastavni ze dne 07.6.202 i s idealni 2 horkovodu v pfedmétu prodeje.

Protinavrh : nebyl

Hlasovani: Pocet pfitomnych 55 proti 0 zdrZelse 0 pro 55

Zavér: Clenska schize jednomysiné odsouhlasila nabidku na odprodej BTC 14 a navrh konceptu
kupni smlouvy se smlouvou zastavni.

9. Projednani moznosti vstupu do jednoho ze dvou ob&anskych sdruzeni bytovych druistev
(1.Sdruzeni bytovych druZstev a spolecenstvi vlastniki CR Té&%nov 5, 110 00 Praha 1
2. Svaz &eskych a moravskych bytovych druzstev Podolskd 50, 147 01 Praha 4) Cena poradenstvi
cca 6 000 — 8000 za rok

Hlasovani: Pocet pfitomnych 55 proti 0 zdrZelse 1 pro 54
Clenska schlize odsouhlasila vstup do Svazu €eskych a moravskych bytovych druistev Podolské 50,
147 01 Praha 4.
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10. Riizné

- Kdy se uskuteéni pristi ¢lenskd schlze — asi v mésici listopadu 2012 — majitelé domu asi je$té
nebudeme, jelikoz se smlouva po podpisu musi déle pfedloZit Ministerstvu financi ke
schvaleni.

- Ve vztahu ke smlouvé zéstavni musi BD prohlasit, e je schopno splacet- sta¢i Cestné
prohlaseni, pfipadné nabidkou bank k tGvéru.

E F
- Vpfipadé, Ze predstavenstvo vybere banku pro poskytnuti Gvéru, bude se muset svolat
Clenska schiize ke schvdleni této banky a vyS$i Gvéru.

11. Schvaleni Navrhu ,Usneseni clenské schilize Bytového druistva nad Ol$inami 19-25 konané
dne 20.06.2012 v 18.00 hod.” - pfiloha

Hlasovani: Pocet pfitomnych 55 proti 0 zdrielse 0 pro 55

V Praze dne 25.06.2012
Predsedajici schlize: zapisovatel:
- ,/"“’L:i e
Ing. Petr Husek Katefigjanovcova’
Ovérovatelé zdpisu: /

fr>

Y.
A2 ]/ >

Ing. arch. Simona Moravcova Ing. Ladislav Pleskac

/!// Colia Vi
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