Navrh KS BTG". 14 ze dne7.6.2012

KUPNI SMLOUVA SE SMLOUVOU ZASTAVNI
¢. 1218313...
uzavieni mezi &astniky:

1. Ceskéa republika — Ministerstvo obrany
se sidlem v Praze, Tychonova 1, 160 01 Praha 6
zastoupena Ing. Josefem LACHMANEM,
reditelem odboru pro nakladani s nepatebnym majetkem
sekce spravy majetku Ministerstva obrany,
povérenym dle § 7 odst. 2 zal¢. 219/2000 Sb.
ministryni obrany CR
¢.). 1615/2007-8764 ze dne 31. srpna 2007
nam. Svobody 471, 160 01 Praha 6,
1C: 60162694
DIC: CZ 60162694
bankovni spojeni:Ceska narodni banka v Praze
¢islo Wétu: 10129-404881/0710
(dale jen ,prodavajici®)

a

2.  Bytové druzstvo Nad OlSinami 19-25
se sidlem Praha 10, Vinohrady, Nad OlSinami 2477/18SC 100 00
jednajici predsedou pedstavenstva Ing. Petrem HUSKEM a mistopedsedou
piredstavenstva Danielem SMRKOU,
zapsané v obchodnim rejsttku vedeného Mstskym soudem v Praze, oddil
Dr, vloZka 7626.
|C: 248 41 927
bankovni spojeni:
¢islo tu:
(dale jen ,kupujici®)

podle ustanoveni § 152 a 588 z&k40/1964 Sb., alansky zakonik, ve zni pozdjSich
piedpidi (dale jen ,0BZ"), § 21 a 31 odst. 1 zak. 219/2000 Sb., o majetkieské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, verinpozdjSich pedpigi (dale jen ,ZMS"),
a ustanoveni souvisejicitdkto:

I. Z&kladni ujednani
Z této smlouvy vznikne prodavajicimu povinngiednet koups kupujicimu odevzdat
a kupujicimu povinnost zaplatit prodavajicimu kupanu a pedntt koups prevzit do svého
vlastnictvi.

II. Predmeét koupé
1. Predmétem koupgé je tento majetek prodavajiciho:
pozemky:
- p.<. 4060/10, o vyrdie 186 ni, zasta¥na plocha a nadvh pamatkow chrarné tzemi
- p&. 4060/11, o vyrre 180 mi, zasta¥na plocha a nadvh pamatkow chrargné tzemi
- p<&. 4060/12, o vyreie 183 i, zasta¥na plocha a nadvh pamatkow chrarné tzemi



- p.. 4060/13, o vyrwe 181 m, zasta¥na plocha a nadvh chraréna znéka geodetického
bodu, pamatkavchrargné uzemi,
budovy zapisované do katastru nemovitosti:
— ¢&.p. 2477, bytovy @im, pamatkow chrargné tzemi, na p. 4060/10
— ¢&.p. 2478, bytovy @im, pamatkow chrargné Gzemi, na p. 4060/11
— ¢&.p. 2479, bytovy @im, pamatkow chrargné Gzemi, na p. 4060/12
— ¢.p. 2480, bytovy @im, pamatkow chrargné tzemi, na p. 4060/13
to vSe vk.U. Vinohrady, zapsané na LV 707 pro k.0. Vinohrady, obec Praha,
u Katastralniho tadu pro hlavni isto Prahu, Katastralni pracow®raha, se sidlem v Praze
(dale jen ,katastralnirad®).
Predmet koups zahrnuje sotasti a pislusenstvi uvedenych nemovitosti podle Znaleckého
posudku (vizl. Ill. odst. 2 této smlouvy) a spoluvlastnicky plo@dealni polovina) fivadéce
tepla na pozemcich{.4409 a @. 4060/2.

2. Nabyvaci tituly predmétu koupé, které zakladaji vlastnictviCeské republiky
a [islusnost hospodi& Ministerstva obrany:

- Kupni smlouvac.j. 47.446-X1-6-50 ze dne 10.2.1953 pmbl2487

- Rozhodnuti o vyvlastmi Vyst.12065-330-A-10-1963 ze dne 5.10.1963

- Rozhodnuti o vyvlastmi Vyst.10313-330-1-10-1963 ze dne 19.9.1963

- Hospodé#éska smlouva oigvodu spravy narodniho majetklis. 44/19.90-22/70 ze dne

5.3.1978

- Hospodé#ska smlouva oigvodu spravy narodniho majetklis. 44/19.90-32/68 ze dne

26.9.1968

- Hospodé#ska smlouva oievodu spravy narodniho majetklis. 44/19.90-33/68 ze dne

26.9.1968

- Hospodé#ska smlouva oievodu spravy narodniho majetklis. 44/19.90-34/68 ze dne

26.9.1968

- Hospodé#ska smlouva oigvodu spravy narodniho majetklis. 44/19.90-35/68 ze dne

26.9.1968

- Rozhodnuti o fipustnosti stavby vydané Odborem vystavby ONV z€ra0 ze dne

20.7.1965

- Povoleni ktrvalému provozu-uzivani vydané Odboreystavby ONV v Praze 10

ze dne 9.11.1967

- Smlouva o zmné prislusnosti hospodi s majetkem stat. B-232-00/11 ze dne

21.2.2012.

lll. Kupni cena
1. Kupni cena ve vy$%3,376.480,- K, slovy: padesétimilionytristasedmdesatSest-
tisicttytistaosmdesat korufeskych je dastniky sjednana podle § 22 odst. 1 ZMS.
2. Jako podklad pro sjednani kupni ceny byl podadlecky posudek. 2017-111/2011
znaleckého uUstavu Grant Thornton Valuations, & slre 15. prosince 2011.

IV. Podminky platnosti smlouvy

1. Wkastnici berou na é&domi, Ze platnost této smlouvy je pod#ria schvalenim
Ministerstvem financi podle § 22 odst 3. ZMS.

2. Prodavajici do 15 pracovnichidpoté, kdy mu bude dotana tato smlouva s podpisy
obou jejich dastniki pozada Ministerstvo financi o schvaleni této swjoWProdavajici se
dale zavazuje informovat o rozhodnuti MinisterdtmanciCR o schvélenéi neschvaleni této
smlouvy neprodlefkupujiciho, a to e-mailovou zpravou a poslézerprge



V. Platebni podminky
1. Kupuijici je povinen zaplatit kupni cenu (¢lzlll. této smlouvy)na &et prodavajiciho
ve splatkach zathto podminek:

a) Prodavajici zaSle kupujicimwetni doklad (fakturu) na prvni splatku kupni ceny
ve vySi 13,386.480,- K, (slovy: tinactmilionitiistasedmdesatSesttigtgrista-
osmdesat korurgeskych) sotasré s kopii této smlouvy, opané odpovidajici
schvalovaci dolozkou (vid. IV. této smlouvy), do 30 pracovnichind dordeni
schvéalené smiouvy.

b) Kupujici je povinen zaplatit prvni splatku kupningev celé ¢astce, uvedené
v pism. a), ped podanim navrhu na vklad vlastnického a zastavrghava
do katastru nemovitosti, a to veité splatnosti 90 dinode dne vystaveni faktury.

C) Prodavajici zasle kupujicimuetni doklad (splatkovy kalent)ana zbyvajicicast
kupni ceny ve vy3B89,990.000,K¢ (slovy: ficetdewtmilionidewtsedevadesat-
tisic korunceskych) do 30 din ode dne, kdy prodavajici poda navrh na vklad
vlastnického a zastavniho prava do katastru newstvitDalSi splatky na zbyvajici
cast kupni ceny je kupujici povinen splnit podleaggabvého kalend@ takto:

* Druhou splatku ve vys13,330.000,- K (slovy: tinactmilionttistaticettisic
korun ¢eskych) sterminem Uhrady nejpégddo 15. 12. prvniho roku
nasledujiciho po zaplaceni prvni splatky;

o Treti splatku ve vysil3,330.000,- K (slovy: tin4ctmilionitiistaticettisic
korun ceskych).s terminem Uhrady nejpégddo 15. 12. druhého roku
nésledujiciho po zaplaceni prvni splatky;

« Ctvrtou splatku ve vy313,330.000,- K (slovy: tinactmilionitiistaticettisic
korun ceskych) sterminem dhrady nejpéddo 15. 12. itetiho roku
nésledujiciho po zaplaceni prvni splatky.

2. Kupujici mé& pravo zaplatit zbyvajigdst kupni ceny rovnajici se druhécazté splatce
kdykoli diive pred terminy uvedenymi v odstavci 1 pism. c).

3. Pro gipad nespléni kterékoli ze splatek podle odstavce 1 je splagla pohledavka.
Prodavajici mze pouzit toto pravo podle 8§ 565 &b nejpozdji do splatnosti nejblizefsti
spléatky.

4. Podle 8§ 567 odst. 2 &bbude dluh spkén pripsanimcastky na et prodavajiciho,
uvedeny v této smlody a to pod variabilnim symbolem ¥igluSného &etniho dokladu
prodavajiciho.

5. Pokud se kupuijici dostane do prodleni s Uhr&denékoli castky, k jejimuz zaplaceni
je na zaklad této smlouvy ¥¢i prodavajicimu zavazan, je podle § 517 odst. 220dovinen
uhradit téZ aroky z prodleni.

VI. Smluvni pokuta

1. Pokud nebude kterakoli splatka kupni ceny ulmazadre a Was (viz¢l. V. této
smlouvy) bez zaviini prodavajiciho, je kupujici povinen v kazdém tadm Fipadt uhradit
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1% itspusné splatky kupni ceny, s jejiz uhradou
se kupujici dostal do prodleni.

2. Kupuijici je povinen uhradit smluvni pokutu n&laé Gcetniho dokladu (penalizai
faktury). Lhita k zaplaceni smluvni pokuty budiait 30 dni ode dne vystaveni penalira
faktury.

3. Uhrazenim smluvni pokuty neni deho pravo prodavajiciho na nahradu Skody.



VII. Zastavni pravo

1. K zajiseni pohledavky na zaplaceni zbyvaji@sti kupni ceny podlél. V. odst. 1
pism. c) této smlouvy v celkové vy389,990.000,- K¢ (slovy: fticetdewtmilionu-
dewtsedevadesattisikorun ceskych) a vSech dalSichéipadnych budoucich péktych
pohledavek, vzniklych na zakladeto smlouvy (tykajicich se smluvnich pokut podleVi.
aV. této smlouvy do vySe 399.900,¢)K wetrg jejich gisluSenstvi, fizuje kupujici ve
prosgch prodavajiciho zastavni pravo k zastavto je k gednttu koug specifikovanému
v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy, ktery je zapsan v leata nemovitosti, a to do kon¢evrtého
roku nasledujiciho po zaplaceni prvni splatky patlleV. této smlouvy (tzn. do doby
uplného zaplaceni zbyvaji@ésti kupni ceny a vSechiipadnych penalizamich faktur,
tykajicich se fipadré vSech smluvnich pokut podle této smlouwgtve prislusenstvi).

2. Prodavajici toto zastavni pravdijimd a souhlasi s vkladem zastavniho prava
do katastru nemovitosti Kegdmétu koup specifikovanému ¥l. Il., ktery je zapsan
v katastru nemovitosti.

3. Kupujici se zavazuje, Zze az do uplného zaplaeodle odst. 1) vlastnické pravo
k prednmetu koug negrevede na jinou osobu ani je nijak smlgvmezatizi bez igdchoziho
pisemného souhlasu prodavajiciho, vyjma zatizestazdim pravem jinému &iiteli,
a o [revedeny pednet koups bude péovat s péi fadného hospodé.

4. Prodavajici je opra¥n uctleni souhlasu podminit tim, Zastku, kterou ziska kupujici
prodejem pedmétu koug od feti osoby, pouzije na Uhradu neuhrazeného zbytkiptaeho
zaplaceni (podle odst. 1).

5. Pro pipad, Ze kupujici neuhradi prodavajicimu zbyvajast pohledavekadre a «as,
ma prodavajici pravo na uspokojeni svych pohledawekeézku zpezeni zastavy.

6. Prodavajici se zavazuje, Zze po Uplném zaplafmodle odst. 1) vyda na zZadost
kupujiciho v souladu s § 40 odst. 2 pism. b) &.ad¥/yhlasky¢. 26/2007 Sb., v platném
zreéni, potvrzeni o zaniku prava. Na zakladhoto potvrzeni je kupujici opra&m pozadat
katastralni tad o vymaz zastavniho prava.

VIII. Odstoupeni od smlouvy

1. Prodavajici je opra¥n odstoupit od smlouvy:
a) pokud kupuijici neuhradi prvidst kupni cenyadre a «as,
b) pokud kupujici neuhradi cely zbytek ceny, kiseystal splatnym podig. V. odst. 3. této
smlouvy, do 45 dinode dne, kdy nebyla uhrazef@are a Was kterakoli splatka,
c) pokud kupujici pevede vlastnické pravo Kegudnetu prodeje na jinou osobu nebo
je smluvrg zatizi bez pedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho v razpojednanim
v ¢l. VII. odst. 3. smlouvy.

2. Odstoupeni musi by€meéno pisema a nabyva &innosti jeho dortenim kupujicimu.
Odstoupenim smlouva zanika od saméheagal. Narok prodavajiciho na smluvni pokutu
(viz ¢l. VI. této smlouvy) a na nahradu Skody nezanika.

3. Jiz uhrazenowast kupni ceny prodavajici vrati kupujicimu podelei smluvni pokuty
a zapd@teni nahrady za uzivantqunetu prodej do 60 dinpo odstoupeni od této smlouvy.

4. Pro pipad, Ze prodavajici od této smlouvy odstoupi potépude proveden vklad
vlastnického prava ve prosgh kupujiciho, potvrzuje kupujici &vvyslovny souhlas, aby
v katastru nemovitosti u katastralnihtadu byl k tymz nemovitostem zapséarstzplastnik
puvodni, tj. prodavajici.



IX. VKlad a nabyti vlastnického prava

1. Na zaklad této smlouvy lze k nemovitostem uvedenyré.Ml. této smlouvy provést
vklad vlastnického prava ve prash kupujiciho a vklad zastavniho prava ve p¥obp
prodavajiciho do katastru nemovitosti u katastn@irifadu.

2. Navrh na vklad poda prodavajici do 3G g uhrazeni prvndasti kupni ceny podle
¢l. V. odst. 1 pism. a) této smlouvy Hgadné sankce vyplyvajici z této smlouvy.

3. Kupujici nabyva vlastnické pravo k nemovitostekteré se zapisuji do katastru
nemovitosti, ke dni pravnickeiinku vkladu vliastnického prava do katastru nemovitosti.

4 Kupujici se zavazuje, Ze do doby, nez bude pracatmpovolen vklad prav do katastru
nemovitosti podle této smlouvy, nebude bedoretu koug ¢init Zadné nevratné ziny.

5. Weastnici se dohodli na rozvazovaci podmince talpakaid bude katastralninfadem
vklad prav podle této smlouvy pravomeécramitnut a éastnici se do 30 dnpo pravni moci
nedohodnou jinak, 31. dnem po uvedené pravni masiedky z této smlouvy jiz nastalé,
krom¢ piipadné smluvni pokuty, pominou. Prodavajici bezteimgho odkladu vrati
kupujicim ¢astku, kterd odpovida uhrazené kupniécea &et kupujiciho, uvedeny v této
smlouw.

6. Uplatni-li se rozvazovaci podminka podle od¥tupujici bez zbyiného odkladu vrati
predmét koups zpdt prodavajicimu ¥etn vesSkeré pevzaté souvisejici dokumentace
a finartnich vytovani, a to ve stavu, v jakém jgepzal.

X. DalSi zavazky nebo prohlaSeni dastniki

1. Prodavajici prohlaSuje, Zergumst koupe (viz ¢l. Il. této smlouvy) penechava
kupujicimu jak stoji a lezi podle § 501 &b

2. Podle § 680 odst. 2. ®B kupujici vstupuje do pravniho postaveni pronajéiea

3. Ucastnici se dohodli, Ze veskeré statem gayi&né vztahy, souvisejici s provozem
tohoto gredmétu koup (s dodavateli sluzeb apod.), budou uteny prostednictvim Armadni
Servisni, pispivkova organizace, nejpogd dnem gedani pedmétu koug podle ¢l. XI.
odst. 2. této smlouvy. Kupuijici si provoednttu koug navazg now zajisti sam.

4. Prodavajici upozauje, Ze ohled& provozu domu jsou uzéené smluvni vztahy
(uptesreni doklady bude provedendi predani podl€. XI. této smlouvy):

- elektricka energie:

e od 1.1.2012 do 31.12.2012 dodavatel United Energgdifig a.s., smlouva
EL 2011091402;
» distributor — PRE a.s., Na Hrotd492/4 100 05 Praha 10;

- plyn dodavatel od 1.1.2012 do 31.12.2012 dodawaagoplyn a.s., smlouva T- 154-

00/11;

- tepelna energie — Prazska teplarenska, a.s.esmuke do 30.09.2012 uzana Dohoda

o stanoveni podilu nargdfakturaci tepla a tepelné uzitkové vodegpvlastni fivadec
tepla;

- vf))da a kanalizace - Prazské vodovody a kanalizase,

- komunalni odpad — Hlavni#sto Praha;

- uklid zajiguje AS-MO.

5. Prodavajici seznamil kupuijiciho s tim, #stoip k gednttu koug vede pes pozemek
p<. 4060/2, k. 4. Vinohrady, ktery je v ,duplicitnimtastnictvi rgkolika vlastnik.

6. Prodavajici seznamil kupujiciho stim, Ze nahgrgpoluvlastnicky podil (ideéalni
polovina) frivadécée tepla na pozemcich¢p.4409 a @ 4060/2, spolu s domy.p. 2473,
C.p. 2474 ¢.p. 2475¢.p. 2476 a pozemky §.4060/6, p:. 4060/7, . 4060/8 a @. 4060/9,
vSe v k.U. Vinohrady, hodla uzaw kupni smlouvu s Bytovym druzstvef@od Rapidem



14-20, se sidlem Praha 10, Vinohrady, Pod Rapidén3/20, P§ 100 00.(Odstavec bude
jest upresren dle dohody s kupujicim.)
7. Kupuijici prohlaSuje, Ze si dibseznamil s aktualnim staveiiegmétu koup.

8. Kupujici se zavazuje fevzit doklady které souviseji s vlastnictvim, prosm
a prevzetim pednetu koug do svého vlastnictvi na zakkagostumh podle tohotailanku této
smlouvy. V gipad, Ze kupujici doklady neépvezme, budou mu dareny posStou
s pisemnym zaznamem o této skotesti. V @gipac, Ze by nefevzetim doklad kupujici
zpasobil statu Skodu, bude povinen ji nahradit.

9. Prodavajici se zavazuje, Zze v obdobi ode dnmqdt této smlouvy do dne zapisu
vkladu vlastnického prava k nemovitostem specifékoim v¢l. Il. této smlouvy ve prosfech
kupujiciho podle této smlouvy do katastru nemovitagbude sigvadnymi nemovitostmi
specifikovanymi «l. Il. nijak nakladat, zejména beziguichoziho pisemného souhlasu
kupujiciho netini Zadny ukon setujici k prevodu nemovitosti nebo jejickasti na teti
osobu, ke #izeni jakéhokoliv zavazku.geného bBemene, zastavniho prava, prava najmu ani
jiného prava fetich osob k nemovitostem nebo jejidsti a nedini zadné podani
katastralnimu fadu, které by svym obsahem bylo v rozporu s touitbsvou, ani negini
jiny ukon tykajici se nemovitosti, jehoz obsah lgi\brozporu s touto smlouvou.

10. Kupuijici nese odp@dnost za nahodilé posSkozertegnmeétu prodeje od podani navrhu
na vklad do katastru nemovitosti. Po dobu platneastavniho prava, od podani navrhu
na vklad, kupujici pojistiiedmét koupe proti jeho nahodilému poskozeni.

XI. P¥edéani a vy®Etovani

1. Fredani doklad vztahujicich se kipdmetu koug a jeho provozu bude provedeno bez
zbyteiného odkladu po nabyti platnosti této smlouvy (ViaV. této smlouvy).

2. Fedani pedn®tu koug bude provedeno do 30 w@ipo provedeni vkladu do katastru
nemovitosti (vizél. 1X. této smlouvy a bude oém pdizen pisemny i@davaci protokol
potvrzeny obma (Eastniky.

3. Vy&tovani plateb souvisejicich s provozernedétu koug, byt a nebytovych
prostor bude provedeno do 2simi po skoreni aktualniho &etniho obdobi dodavatele.

4. Pedani a vydtovani dle odst. 1. az 3. bude provedeno pedsictvim Armadni
Servisni, pispivkova organizace.

XIl. Osvobozeni od daré
Prevod vlastnictvi podle této smlouvy je podle § 2fsto 3 zak.c. 357/1992 Sh.,
o dani adickeé, dani darovaci a dani Zepodu nemovitosti, ve Zni pozdjSich gedpidi,
od dar z prevodu nemovitosti osvobozen.

XIll. Doru ¢ovani a oznamovani dlezitych skutefnosti

1. Kupujici bude prodavajicimu doowat pisemnosti podle této smlouvy na adresu:
Ministerstvo obrany, odbor pro nakladani s ngglmym majetkem sekce spravy majetku
MO, nam. Svobody 471, 160 01 Praha 6.

2. Prodavajici bude kupujicimu déwuat pisemnosti podle této smlouvy na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

3. Lastnici jsou povinni vzajendrsi oznamovat veskeré skamesti dilezité pro vztahy
vyplyvajici ztéto smlouvy pisemnou formou s prakainym dordenim druhému
Ucastnikovi — zejména zinu dorkovaci adresy, zemu perzniho &tu atd.



XIV. Ochrana osobnich Uudaji a poskytovani informaci
S ohledem na inforn¢ai povinnosti podle zakon&a 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim, ve zni pozajSich gedpidi, a zdkona. 101/2000 Sb., o ochran
osobnich uda&, ve zreni pozdjSich pgedpidi, kupujici souhlasi se zpracovanim svych
nezbytnych osobnich Udajpro &ely vyhotoveni a archivace této smlouvy prodavajici
a s fipadnym poskytnutim informaci v rezimu uvedenydkord.

XV. Zavére¢nda ustanoveni

1. Je-li na strankupujiciho vice dastniki, Ize pro jejich spolné ozndeni uzivat
pro zjednodusSeni i jednotrigslo. Neni-li v této smlouy sjednéano jinak nebo nevyuje-li
to povaha zavazku, plati, Ze jsou vSichni kupuésidzani k pléni povinnosti z této smlouvy,
jakoz i povinnosti s ni souvisejicich, spoie a nerozdild. To plati i ohleda naroka
ze smluvnich pokut affpadného odstoupeni od smlouvy.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 7 stejnogiselatnosti originalu. Z nich obdrzi:
prodavajici dva, kupujici dva, schvaluji¢iguSné ministerstvo jeden a katastraifididva.

3. Tato smlouva tite byt nénéna pouze po doheédejich (Eastniki, a to pisemnymi,
postupi c¢islovanymi, opravénou osobou podepsanymi dodatky, které ke své @ttno
vyZaduji dodrzeni stejnych podminek platnosti, jakéto smlouvy (vizl. IV. této smlouvy).

4. Tuto smlouvudastnici uzaviraji na zaklagravdivych udaj, svobodné a vaznéile,
nikoli v tisni za néapadn nevyhodnych podminek. ddstnici si smlouvu fied podpisem
precetli a souhlasi s jejim obsahem. Nekalz toho pipojuji své podpisy.

V Praze dne
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zastoupena Ing. Josefem LACHMANEM  jednajici pedsedou fedstavenstva

reditelem odboru Ing. Petrem HUSKEM
pro nakladani s nepatbbnym majetkem

sekce spravy majetku MO

mistopedsedou fedstavenstva
Danielem SMRKOU
(prodavajici) (kupuijici)



