Bytové druzstvo Nad Olsinami 19-25

Zapis
z 2. ¢lenské schiize Bytového druistva ,Nad OlSinami 19-25“

konané dne 09.02.2012

Prezentace — piitomni stdvajici Clenové Bytového druzstva Nad OlSinami 19-25 Praha 10 (BD) -
pocet 54 - prezencni listiny - viz pfiloha

1. Zahdjeni clenské schiize bytového druistva svolané dle stanov:

Predseda predstavenstva Bytového druistva Ing. Petr HuSek zahdjil v18.00 hod, dne
09.02.2012 ¢lenskou schlizi Bytového druZstva ,Nad OlSinami 19-25“ za pfitomnosti 54 ¢len(.

Bylo vyhodnoceno, Ze €lenska schiize je usnaseni schopna, jelikoZ je pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina Clend bytového druistva a to z 57 moZnych 54 pfitomno.

2. Névrh na zplisob hlasovani v prubéhu élenské schiize BD 09.02.2012:

Navrh na zpUsob hlasovani aklamaci negativni pro pribéh schiize:
1. Pocet ptitomnych

2. Kdo je proti (pocet)

3. Kdo se zdrzel (pocet)

4.K kdo je pro (dopocet do stavu pfitomnych)

5. Protindvrh je — neni

Hlasovani: Pocet pritomnych 54 pro 54 proti 0 zdrZelse 0

Zavér: Zpusob hlasovani schvilen

3. Volba orgdnii ¢lenské schiize dle navrhu:

- pfedsedajici — Ing. Petr Husek

- zapisovatel - Katefina Janovcova

- ovéfovatelé zapisu — Ing. Josef Michalek, Ing. Ladislav Pleskac
- skrutatofi — Ing. Jan VIk, Daniel Smrcka

Hlasovani: Pocet pFfitomnych 54 proti 0 zdrZelse O pro 54

Zavér: Volba organu clenské schuize schvélena

4. Navrh na schvdleni jednaciho fadu

1. Jednani po jednotlivych bodech programu
2. Diskuse

3. Protindvrh

4. Hlasovani (protinavrh ndvrh)

Hlasovani: Pocet pfitomnych 54 proti 0 zdrieise O pro 54
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Zavér: Jednaci rad élenské schiize schvalen
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Bytové druZstvo Nad Ol3inami 19-25

5. Navrh na schvileni programu schiize bytového druistva

Program schiize

1. Zprdva predstavenstva o své ¢innosti od posledni clenské schlize konané dne 15.07.2012 do
dnesniho dne

2. Zprava Kontrolni komise

3. Informace o dalsim postupu a pribéhu odkupu BTC.

4. Akceptace ceny nemovitosti - 53 376 480,- k& dle soudné znaleckého posudku.

5. RUzné

6. Usneseni ¢lenské schze

Hlasovani: Potet pfitomnych 54 proti 0 zdrzel se 0 pro 54
Zavér: Program schiize schvdlen

6. Zprava predstavenstva o své &innosti od posledni ¢lenské schiize konané dne 15.07.2012 do
dnedniho dne a informace o podanych pfihlaskach pro vstup do druistva

1. Pan Vlastimil Balik a pan Tomas Pinter podali pfihlasku do druZstva. Na zdkladé predchoziho
schvéleni pfihladek pfedstavenstvem a naplnéni podminek pro pfijeti za ¢leny druistva (splacen
zakladni €lensky vklad 1500,- K€ a vstupni vkiad 1500,- K¢, doloZena bezdluZnost viici AS, o.p., platné
najemni smlouvy) doporuduje pfedstavenstvo pfijeti za ¢leny druistva,. Jmenovani naplnili veskeré
podminky pro pfijeti za ¢leny druZstva.

Navrh: Clenska schiize pfijima pana Balika za nového ¢lena druZstva
Hlasovani: Poéet pfitomnych 54 proti 0 zdrielse0 pro 54
Zavér: Pan Balik byl pfijat za ¢lena druistva

Navrh: Clenska schiize pfijima pana Pintera za nového &lena druistva
Hlasovani: Pocet pfitomnych 54 proti0 zdrielse 0 pro 54
Zavér: Pan Pinter byl pfijat za ¢lena druzstva

Zmeéna pfitomnych élent druistva opravnénych hlasovat - v 18.35 hod - 55 ¢leni

2. Dne 15.7.2011 probéhla &lenska schize, kterd neodsouhlasila nabidku za 88,5 mil. K¢.
a uloZila pfedstavenstvu ucinit ,podminény souhlas s odprodejem” (za jinych podminek — cena,
smlouva), s tim, Z se bude nadale vyjednavat o odprodeji

3. Dne 5.8.2011 pfedstavenstvo druZstva ucinilo ,podminény souhlas s odprodejem®, ale za
vymezeni jinych podminek, tykajici se ceny a kupni smlouvy, které byly adresovany ministrovi obrany
Alexandru Vondrovi, Generdlnimu sekretafi Ing. Janu Vylitovi a Teditelce SVBF Ing. Dagmar
Kynclova, MBA.

4, Dne 4.8.2011 sdélil GS MO Ing. Jan Vylita, Ze soudné znalecké posudky budou
ptekontrolovdny na zakladé pfipominek vétsiny BTC.
5. Dne 16.10.2011 probéhlo pracovni jedndni pfedstavenstva a Kontrolni komise k problematice

vyjednavani na MO.
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Bytové druistvo Nad OlSinami 19-25

6. Dne 17.10.2011 probéhlo jednani na MO (Uc¢ast za MO Ing. Kynclovd, p. Lachman, p. Valenta,
Bubenska, p. Kubitkova, p. Kopeckd, p. Miller, u€ast za BD Ing. Husek, D. Smrcka, A. Paulik, K.
Janovcovd, Ing. Krampera). PfedloZena revize znaleckého posudku — cena 74 610 000 ,- K¢. Zastupci
bytového druistva jiz na misté rozporovali kvalitu posudku a velikost sniZeni (cca 15 %).
Problematika : - fe3eni pozemk( mezi domy — dosud neni vyi'edeno, pfistupova cesta ke garazim
apod.

- vécna bfemena na sité

- stavebni dokumentace k nemovitosti (stavebni zakon § 120) + pfipojky — PENB

- dokumentace na piivadéc tepla

- smlouvy sou€asnych ndjemnikQ (byty + neb. prostory — garaze)

7. Vramci daného jednani byl zaroveri vznesen poZadavek na moiné sniZeni ceny — zavady &i
problémy souvisejici s provozem nemovitosti BTC 14, na které jiZ bylo MO, pfipadné SVBF
upozornény:

- vytahy,

- azbest,

- stfecha

- lodzie

- bytové elektroinstalace

- nevyfeSené pozemky

- vécna bfemena na sité a pfistupy
- paspart objektu

- energie - priikaz energetické naro¢nosti budovy - PENB
- dokumentace na pfivadéc tepla
Byli jsme vyzvani k pfipominkovani revize posudku

8. Dne 20.10.2011 byly zaslany obecné koncepty kupnich smluv, ke kterym se pfedstavenstvo
nevyjadfovalo z diivodu pfipominkovani revize posudku.
9. Dne 31.10.2011 probéhlo jedndni se Bytovym druistvem Pod rapidem (spodni dim) o

kooperaci. Bylo domluveno, Ze zastupci Bytového druistva Nad OlSinami 19-25 (predstavenstvo)
zpracuji koncept k technickému stavu domu a posudku a zdstupci Bytového druistva Pod Rapidem
méli pFipravit stanovisko ke skladbé obyvatel a platbdm. Zastupci BD Nad Ol$inami 19-25 predali
zpracovany koncept BD Pod Rapidem, ale do soucasné doby bez jakékoliv zpétné reakce.

10. Zastupci Bytového druistva vypracovali rozsahly pfripominkovy materidl k aktualizaci
znaleckého posudku, ktery byl odestan dne 4.11.2011 na MO a SVBF.
11. Dne 15.11.2011 probéhla se soudnim znalcem (novy zastupce znalecké kanceléfe) a

pracovniky SVBF nova obhlidka objektu (cca 1,5 hodiny) a znalci byly pfedany aktualizované podklady
o stavu objektu (aktualizovany seznam zdvad a havarijnich stavi k 11/2011 + fotodokumentace).
Znalec byl zevrubné sezndmen svystavbou Traumacentra FNKV a dalsi zatézi. Dale byl znalec
seznamen s problematikou pozemku okolo domu — duplicita vlastnictvi a nefeSeni UZSVVM. Viz
pfiloha 2.

12. Dne 21.12.2011 byl ze strany SVBF predlozen znalecky posudek ¢.3 - cena nemovitosti
53 376 480 ,- KC.

13. Probihaly konzultace s pravniky a soudnimi znalci o moZnosti ukotveni této ceny dle
znaleckého posudku a jejim moZném sniZeni s ohledem na technicky stav. Zavér — nelze bezpecné
pravné zajistit, aby pfi rozporovani znaleckého posudku a pfipadného vypracovani nového byla aspori
plvodni cena nemovitosti zachovana s ohledem na dobu, ve které je znalecky posudek zpracovavan. .
14. Konzultace s Min. financi o posudku (kapitalizace dle MF pouze 5%)
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Bytové druzstvo Nad OlSinami 19-25

15. Probihaji pfedbéina jednani s bankovnimi domy o moZnostech financniho zajisténi koupé
nemovitosti. Z vlastnich zdroji musime zajistit minimalné 30% ceny nemovitosti — probéhla anketa
mezi ¢leny druistva..

16. Ze strany Armadni Servisni, prispévkové organizace jsme byli vyzvani k vyjadreni — akceptaci
soudné znaleckého posudku. Cena nemovitosti je stanovena na - 53 376 480 ,- K¢.

17. Na Gétu je k 7.2.2012 134 244,18 K¢, na pokladné je ¢dstka 5 931,- K¢.
18. Celkem ma bytové druzstvo k dispozici 90 175,18 + 50 tis. zakladniho kapitalu.

7. Zprava Kontrolni komise:

1. Pfedseda kontrolni komise Ing. Ladislav Pleska¢ pfednesl zpravu kontrolni komise — pfiloha 1.

8. Informace o prabéhu prodeje:

1. Dne 9.06.2011 pfedstavenstvo Bytového druistva Nad OlSinami 19-25 obdrZelo neupinou

nabidku k odprodeji pfedmétné nemovitosti, tj. znalecky posudek cen domu (BTC) vypracovany

znaleckou kanceldfi a dale ndvrh kupni smiouvy. cena nemovitosti Nad OlSinami 19-25 byla

stanovena ve vysi 88 500 000,- K¢.

2. Dne 5.8.2011 predstavenstvo druistva ucinilo ,podminény souhlas s odprodejem®, ale za

vymezeni jinych podminek, tykajici se ceny a kupni smlouvy, které byly adresovany ministrovi obrany

Alexandru Vondrovi, Generdlnimu sekretdfi Ing. Janu Vylitovi a feditelce SVBF Ing. Dagmar

Kynclova, MBA.

3. Dne 4.8.2011 sdélii GS MO Ing. Jan Vylita, Ze soudné znalecké posudky budou

pfekontrolovany na zdkladé pfipominek vétsiny BTC.

4, Dne 17.10.2011 probéhlo jednani na MO (U&ast za MO Ing. Kynclovd, p. Lachman, p. Valenta,

Bubenska, p. Kubitkova, p. Kopeckda, p. Miller, ucast za BD Ing. Huek, D. Smrcka, A. Paulik, K.

Janovcovd, Ing. Krampera). PredloZena revize znaleckého posudku — cena 74 610 000 ,- K&. Zastupci

bytového druZstva jiZ na misté rozporovali kvalitu posudku a velikost sniZeni (cca 15 %).

5. Byl vypracovan novy rozsahly pripominkovy materidl k aktualizaci znaleckého posudku, ktery

byl odeslan dne 4.11.2011 na MO a SVBF.

6. Dne 15.11.2011 probéhla se soudnim znalcem nova obhlidka objektu — pfedloZen aktualizovany
seznam zdvad a havarijnich stavt

7. Dne 21.12.2011 byl ze strany SVBF predloZen znalecky posudek ¢.3 - cena nemovitosti 53 376
480 ,- K¢.

8. Dne 6.1.2012 jsme e-mailem byli vyzvani k akceptaci ceny a znaleckého posudku, pro nasledné
pokracovani pribéhu prodeje.

9. Dalsi pribéh prodeje. Zadost o oficidIni nabidku (cena, smlouva, pfilohy smlouvy)

10. V tomto okamiiku je cena nemovitosti na nejnizdi mozné urovni, daisi snizeni by bylo velmi
problematické.

11. Pfedstavenstvo Bytového druistva Nad OlSinami 19-25 doporucuje akceptovat soudné znalecky
posudek a poZadat o zaslani oficialni nabidky. Nabidka byla u¢inéna pouze v ¢ervnu 2011, od té
doby byly pfedkladany pouze znalecké posudky.

Zména pritomnych élend druistva v 19.05 hod na 56
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Bytové druistvo Nad OlSinami 19-25

9. Hlasovani élenské schiize ve véci akceptace ceny ve vysi 53 376 480 ,- K¢.

Navrh: Clenska schize projednala znalecky posudek & 2017-111/2011 zroku 2011 vypracovany
Grant Thorton Valuations, a.s., ze dne 15.12.2011 a souhlasi sjeho zavérem a cenou v ném

uvedenou, tj. 53 376 480 ,- K¢.

Hlasovani: Pocet pfitomnych 56 proti 0 zdrzelse 0 pro 56

Zavér: Clenska schiize jednomysiné odsouhlasila soudné znalecky posudek a cenu v ném uvedenou.

10. Diskuse

1. Byl vznesen dotaz, zda AS, o.p. pfedd dokumentaci od objektu a revize. Pfedstavenstvo
sdélilo, Ze dokumentaci od objektu a revize budou pfilohou smlouvy.

11. Schvaleni Navrhu ,Usneseni ¢lenské schiize Bytového druistva nad OlSinami 19-25 konané
dne 09.02.2012 v 18.00 hod.” — pfiloha 2

Hlasovani: Pocet pfitomnych 56 proti 0 zdrielse 0 pro 56

Zavér: Usneseni clenské schiize Bytového druistva nad Ol$inami 19-25 ze dne 09.02.2012 bylo
prijato.

Bylo konstatovano, Ze byl vyéerpan program schiize a predseda pfedstavenstva ing. Husek ukondil
schiizi v 19.30 hod

V Praze dne 09.02.2012

Predsedajici schuze: zapisovatel:
. /
! "'-'- / /
) /
) i Vi
Ing. Petr Husek ( Katefina Janovcové

v/

Ovérovatelé zapisu: ~

Y AL »
Ll 25
i

Ing. Josef Michalek Ing. Ladislav Pleskat

Prilohy: 1) Zpravu kontrolni komise ze dne 9.2.2012
2) Usneseni ¢lenské schize Bytového druZstva nad OlSinami 19-25 konané dne
09.02.2012
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Zprdava kontrolni komise

Bytového druistva Nad Olsinami 19-25

prednesena na Elenské schizi dne 9. 2. 2012

Kontrolni komise se v obdobi po minulé ¢lenské schizi po dohodé s predstavenstvem nadale
zG&astiovala jako pozorovatel zasedani pfedstavenstva druZstva, aby ziskala co nejrychleji
informace o pFijatych zdvérech pfedstavenstva a mohla pripadné problémové véci co

nejrychleji sama Fesit.

Kontrolni komise provedia dne 15. 12. 2011 kontrolu vedeni finan¢nich prostiedk( bytového
druistva do 30. 11. 2011 d témito zavéry:

- Evidenci finanénich prostiedk( vede na pocitaci pfedseda bytového druzstva pan
Ing. Petr Husek.

- Evidence je prehledn3, obsahuje pfijmy a vydaje jak na pokladné, tak na uctu. Dale
obsahuje celkovy stav finanénich prostredki druistva ke kazdému dni, kdy dochazi
k pfijmam nebo k vydajim.

- Pohyb finanénich prostiedki na pokladné a na U¢tu je dolozen fakturami,
prodejkami, pokladnimi doklady a mésicnimi bankovnimi vypisy z firemniho Gétu
bytového druzstva.

- K30.11. 2011 byl celkovy stav finanénich prostredki (tj. na pokladné a na Gctu)
134.546,10 K. Finanéni prostiedky jsou vynakladény Gcelové.

Kontrolni komise nezjistila v ramci kontroly #4dné nesrovnalosti ve zpisobu vedeni evidence
finanénich prostiedk druZstva, souhlasi s tim, aby i nadale evidenci finanénich prostifedkd
bytového druzstva ved| pfedseda pfedstavenstva pan ing. Petr Husek.

Celkovy stav finanénich prostedkd k dne3nimu dni, tj. k 9. 2. 2012 je.. /3% 1E5. 75 KL
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Dne 5. 1. 2012 pozadala Spréava vojenského bytového fondu ( SVBF) predstavenstvo druzstva
o zaslani stanoviska k prepracovanému znaleckému posudku co nejdrive. Pfepracovany

znalecky posudek zni na &astku 53 376 480,- K¢ a byl pfeddan predstavenstvu 21. 12. 2011.

Aby pfipadné nedoslo k néjakému prodleni a z toho vzniklym problémuam, provedl pfedseda
Kontrolni komise p. Pleska& a nahradnik kontrolni komise pan Ing. Vik 23. 1. 2012 konzultaci
s panem Miillerem a Ing. Koubkem z SVBF. Z konzultace vyplynulo:




- Stanoviska od druZstva o&ekdvaji po provedenych Elenskych schiizich kolem
10. 2. 2012

- Ministerstvo obrany jiz nebude dalSi znalecké posudky objednavat. Pokud by byly
namitky k cené dle posledniho znaleckého posudku, budou tyto ndamitky postoupeny
k feSeni ministerstvu financi. Tim dojde k odsunu koupé, pripadné i k vylouceni
z prodeje. Pokud by ministerstvo financi uznalo opravnénost pfipominek k cené a
objednalo pfepracovéni znaleckého posudku, bude muset zpracovatel posudku
pracovat s vysi regulovaného najemného pro letosni rok, tj. pro SVBF 126,- K&/m2,
zatimco ve zpracovaném posudku se pocita s ndjemnym 108,- K¢/m2. Novym
zpracovanim posudku se zvysi cena.

- Kupni smlouvy se budou projednavat na Grovni ministerstva obrany, nikoliv na drovni
SVBF. Terminy projednani kupnich smluv jsou odvislé od termin{ pfedéni stanovisek
ke znaleckému posudku. €im pozdéji budou stanoviska pfedéna, tim déle se bude
platit najem armadé.

- SVBF posild kazdou stfedu informaci generainimu sekretdri MO ilng. Vylitovi o tom,
jak které druzstvo se vyjadrilo k cené dle posledniho znaleckého posudku, aby se
mohlo neprodlené zahdjit jednani o kupnich smlouvach.

- Pokud by druZstvo chtélo slevu ze znaleckého posudku v disledku havarijniho stavuy,
musi byt 24dost doloZena stanoviskem soudniho znalce, Ze jde o havarijni stav, ktery
je nutné bezodkladné resit. Rozhodnuti o tomto pfipadé vyda opét ministerstvo
financi, kam Zadost ministerstvo obrany postoupi.

Na zakiadé téchto zjisténi vyuzila kontroini komise prava zakotveného ve stanovach
bytového druzstva v ¢l. 23, bod (6) a predala predstavenstvu bytového druzstva dne 23. 1.
2012 pisemnou Zadost o svoldni mimoradné Elenské schiize bytového druzstva

k odsouhlaseni dalsiho postupu predstavenstva pfi pripravé odkupu BTC, k ziskani stanoviska
¢lend druzstva k cené dle posledniho zanaleckého posudku a k moZnosti co nejdfive zaslat na
SVBF stanovisko k cené dle posledniho znaleckého posudku.

Tolik k éinnosti kontrolni komise za minulé obdobi.




Usneseni ¢lenské schiize Bytového druzstva Nad olSinami 19-25

konané dne 9.2.2012

Clenové bytového druZstva Nad olSinami 19-25 na své €lenské schiizi, konané dne 9.2.2012
v 18.00 hod., za tidasti 56 &lent druZstva schvalili toto usneseni:

1.

Clenska schiize vzala na védomi:

informace o ¢innosti pfedstavenstva
zpravu Kontrolni komise
informaci o prib&hu prodeje

Clensk4 schiize projednala znalecky posudek €. 2017-111/2011 z roku 2011
vypracovany Grant Thorton Valuations, a.s. ze dne 15.12.2011 a souhlasi s jeho
zavérem a cenou v ném uvedenou, tj. 53 376 480,- K&

Clensk4 schiize pfijala p. Balika a p. Pintera za ¢leny druZstva.
Clenska schiize uklada predstavenstvu druZstva:
pokragovat v procesu odkupu BTC,

informovat dne 10.02.2012 MO a AS, p.o. o akceptaci soudné-znaleckého posudku
pozadat MO o zasléni oficidlni nabidky na prodej BTC 14

Hlasovani — Pocet pFitomnych: 56, proti 0, zdrzel se 0, pro 56

V Praze dne 9.2.2012
Predsedajici schize: Zapisovatel
Ing. Petr Huse KatehiniaJinoveovk
Ovéfovatelé zapisu / 4 |
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Ing. Josef Michalek

Ing. Ladislav Pleska¢




