StanovyBytového druzstva Nad OlSinami 19-25 31.3.2011

STANOVY DRUZSTVA

Bytového druzstva Nad OlSinami 19-25
prijaté na ustavujictlenské schzi dne 31. 3. 2011

CASTI.
ZAKLADNI USTANOVENI

Cl. 1.

Uvodni ustanoveni

(1) Bytové druzstvo Nad OlSinami 19-25 (dale i ,Dstud") je spoléenstvi neuzaeného poétu fyzickych osob, zalozené za
U¢elem koup bytovych doni ¢p. 2477 — 2480 v ul. Nad OlSinami, Praha 10, s@joh pozemk 4060/10 — 4060/13 k.U.
Vinohrady dosud zapsanych vL & 2693 u Katastralniho fadu pro HI. m. Praha, Katastralni pracavi®®raha a
technologickych satasti za Gelem gevodu do vlastnictvi druzstva a zép$ani poteb svychéleni zejména v oblasti bydleni,
stejre jako i k naslednémuipvodu bytovych jednotek a spoluvlastnickych pibdid spolénych ¢astech dorina pozemcich do
vlastnictvi jehaslent.

(2) Bytové druzstvo Nad OlSinami 19-25 je pravnickmsobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménbaspodé& na
vlastni et a nese odpednost z &chto vztali vyplyvajici. Za poruseni svych zavazédpovida celym svym majetkem.

(3) Druzstvo se zaklada na dobu rigtou.

Cl. 2.

Obchodni firma a sidlo bytového druzstva
(1) Obchodni firma bytového druzstva: Bytové drudstlad OlSinami 19-25
(2) Sidlo bytového druZstva: Nad Olsinami 19, Prbbia Vinohrady, P& 100 00

Cl. 3.

Predmeét ¢innosti druzstva

(1) Predétemcinnosti Bytového druzstva Nad OlSinami 19-25 je @jem nemovitosti, byita nebytovych prostor.

(2) Druzstvo realizujeif@dn®t ¢innosti prostednictvim viastnich orgdin pog. tietich osob na zakladizavwenych smiuv.
(3) Zaji¥’ovani hospodékych, socialnich a jinych petb svychileni.

(4) Uprava @eseni vztal mezi druzstvem a jehddeny, mezileny navzajem a mezi druZstvem a najemci.

(5) Sprava, udrzba a provoz bytového fondu a nefygtoprostor ve vysSe uvedenych domech a pozeakospodieni se
spol&nym majetkem druzstva.

Cl. 4.

Z&kladni kapital druzstva

(1) Zakladni kapital druzstva je tten souhrnenilenskych vklad, k jejichz splaceni sélenové druzstva zavazali.

(2) Zapisovany zakladni kapital druzstiiai 50.000,- K (slovy padesattisic korun). Zapisovany zakladpitéhdruzstva lze
zvysSit nebo snizit usnesenitienské schze, schvalenym dvoigtinovou ¥tSinou vSeclElena druzstva. Zapisovany zakladni
kapital nesmi klesnout pod 50.0008.K

(3) Vklad novychsleni druZstva za trvani druZstva je splatny padle7 odst. 5.

Cl. 5.

Zakladni ¢lensky vklad, vstupni vklad a dalSiélensky vklad

(1) Zakladniclensky vklad kazdéhdlena druzstvaini 1 500,- K.

(2) Kazdy¢len je dale povinen zaplatit vstupni vklad ( zap)srkterycini 1.500,- K, ktery je splatny spolu s zakladnim
¢lenskym vkladem u zakladajicieteni ke dni ustavujicélenské schze a wleni prijimanych pozdji k datu podani phlasky
zacdlena druzstva. Platby tohoto vkladu budogeay pro pateby provozniho fondu druZstva.

(3) Fripousti se i dalsflenské vklady. O celkové vysi dalSiglenskych vklad rozhodneslenska schze ( viz. nize).

(4) DalSiclenské vklady dle odst. (3) musi byt splaceny nejgjpdo 30 drii po vyz\¥ piedsedy fedstavenstva k jejich splacent;
¢lenska schze miZze rozhodnout o povoleni dith splatek &chto dalSich vklafl Perzité vklady se hradi zpravidla
bezhotovostni formou ( s vyjimkou zakladnitlenského vkladu a vstupniho vkladu) ngtidruzstva. O splaceni jakékoliv
finanéni ¢astky ve prosfrh druzstva je druzstvo povinno vydat svérlanovi pisemné potvrzeni, které musi obsahovatetalaj
vySi, druhu a dni platby.

(5) Majetkova dast ¢lena druzstva igdstavuje zakladnflensky vklad, vstupni vklad a dal&iensky vklad, z jejich vySe
vyplyne vysetlenského podilu.

Cl. 6.

Majetkova G¢ast ¢lena druzstva

(1) Majetkovou dastélena druzstva tvid splaceny zakladrilensky vklad, vstupni vklad a datdénské vklady.

(2) DalSiclensky vklad pedstavujetdst majetkové dasti clena na majetku druzstva podle stanov druzstvee (@l ,stanov").

SlouZzi zejména na piaeni druzstevniho bytového domu a pozémkému prislusejicich.

Vysi dalSihoclenského vkladu stanovienska schze:
a) dalSiclensky vklad ( bytovy) je finatmé vyjadren podilem velikosti bytu @etns dalSich uzivanych prostor —sklep)
uzivanéhotlenem druzstva k celkové ploSe vSechubficetr® dalSich uzivanych prostor —sklepy), nasobeno kapnbu
nemovitosti (dort a pozemk) druzstva,
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b) dalSiclensky vkladpodil ( ndjemni - z najemnichbyileni druzstvaje finantné vyjadren podilem velikosti bytu fetrg
dalSich uzivanych prostor —sklep) uzivanéleem druzstva ku celkové ploSe vSechubyteni druzstva (¢etrg dalSich
uzivanych prostor —sklep), nasobeno kupni cenoly Bjtchz najemci se kowpdomu dlegl. 1 odst. 1 nefastni.
Souet a) a b) tvid vysi finartnich povinnosti, které jsatlenové druzstva povinniii druzstvu splnit ( uhradit) .
(3) DalSic¢lensky vklad je splatny ve vySi atitach podle uzaené kupni smlouvy na pi@aeni domu a pozenikdo vlastnictvi
druzstva. Splaceni dalSikienského vkladu je evidovano podlénku 11.
(4) DalSiclensky vklad je splatny bezhotovostni platbou fat@ruzstva formou ( ve vysi a v terminechgemou ¢lenskou
schizi.
(5) Clen druZstva je povinentispst k Ghradk pripadné ztraty druZstva vykazanéadné detni zavrce druZstva a to maximain
do vySe trojnasobku zakladnilitenského vkladu (tedy do vySe 4.500,6)KTato povinnost vSak neplati, bylo-li zfigb
zavirgni ztraty protipravnim jednanim, émz bylo rozhodnuto&cné piisluSnym organem.
(6) Fxi vyuziti finantniho O¥ru u perzniho Ustavu na Uhradu stanovené ceny domu a pdzdrale vysSe dalSihélenského
vkladu dle odst. 2 stanovetkenskou schzi tak, aby jeho vySe kryla urfeni Ovru i s gisluSenstvim (dale jen ,éw").

CAST II.
VZNIK A ZANIK CLENSTVI, PRAVA A POVINNOST!I CLENU

Cl. 7.

Vznik €lenstvi
(1) Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobragsti a rovnosti viectent.
(2) Zacleny druzstva mohou bytiaty pouze fyzické osoby s trvalym pobytem nami€eské republiky. Vyjimku rie v
zavaznych fipadech povolit fedstavenstvo. Nezletily 6an se niZze statlenem druzstva zivodu cédéni, prechodwlenskych
prav a povinnosti a vyény bytu pouze se souhlasem opatrovnického soudituli dédéni se nize statélenem druzstva i
fyzicka osoba, ktera nema na Gzebegké republiky trvaly pobyt nebo nenitahemCeské republiky.
(3) Clenstvi vznika po spkmi podminek danych zakonemganito stanovami
a) @i zalozZeni druzstva;
b) za trvani druzstva:
1) prijetim zaclena;
2) prechodentlenskych prav a povinnosti;
3) prevodem¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu (dale jéevpd¢lenstvi),clenem druzstva se stava osoba, na niz
preslo ¢lenstvi na zaklatd dohody o pevoduélenskych prav a povinnosti medenem druzZstva a touto osobou jako
tieti osobou, jestlize tato osoba spini obecné pddmgmo fijeti za ¢lena druZzstva stanovené zakonemgmito
stanovami,
4) jinym zpisobem stanovenym zakonem.
(4) Zakladajicimtlenem druZstva iize byt jen fyzicka osoba starsi 18-ti let po 8plritchto podminek:
1) je opravénym najemcem bytu vipdnétnych nemovitostechi((1 odst.1) a ma zde i trvalé bydtst
2) podala pisemnouftiplaSku do bytového druzstva, nema v souvislosbytem Zadné dluhy i&i vlastnikovi
predrétné nemovitosti a vlastnik nevede s ni ohtepirednetného bytu zadny soudni spor,
3) zavazala se v pisemnéihpaSce k plgni povinnosti, vyplyvajicich ze stanov bytového abtwa, z usneseni
predstavenstva denské schze.
(5) Novéhoclena podle odstavce 3 pismo b) ad. 1) I#gmput na zéklad pisemné phlaSky zaclena druzstva zaslané
doporienym dopisem nebo oscbpiedstavenstvu. ifhlaSka musi obsahovat zavazek uckiazee splaceni vSeatienskych
vkladi podilu podletlanku 6 s ogfenym podpisem. KiihlaSce musi bytiflozeno potvrzeni o splaceni zakladnibenského a
dalSiho vkladu di€lanku 5 odst. 3. fédstavenstvo nejpogjildo dvou ngsial od doréeni rozhodne ¢lenské pihlasce.

Pokud pihlaSka neobsahuje gebné nélezitosti, vyzvergdstavenstvo Zadatelglenstvi v druZzstvu, aby ji ve i 15 drit
doplnil. Lhata k rozhodnuti ptind dnem, kdy doplma gihlaska byla doréena pedstavenstvu. Pokud ZadatélhtaSku ve
stanovené Hit¢ nedoplnil, hledi se naiplaSku do druzstva, jako by nebyla podana.

Rozhodnuti o fijeti Zadatele zalena druZzstva poipdchozim schvélenflenskou schzi musi byt Zadateli ozndmeno
piedstavenstvem dopafenym dopisem nebo i@dano osobh proti podpisu. Na zékl&d tohoto rozhodnuti uzavird
predstavenstvo s novyiiienem najemni smlouvi@lenské schze mize stanovit dalsi podrobnosti svym usnesenim.

Zamitavé rozhodnutiipdstavenstva musi obsahovatiestinini a poweni o pravu podat do 15 dlrode dne doreni
odvolanic¢lenské schzi prostednictvim gedstavenstva. Toto rozhodnuti musi byt Zadatelwmeno doporienym dopisem
nebo pedano osobhproti podpisu.

O pripadném odvolani rozhoduje nejbliz8énska schze, ktera bd zamitavé rozhodnuti potvrdi, nebo &rhtak, ze
Zadatele z&lena druZstvaifjima. O vysledku rozhodnuti, proti kterému jiz relpodat odvolani, musi byt Zadateli oznameno
doporwenym dopisem neba@dano osobhproti podpisu.

V piipact potvrzeni zamitavého rozhodnuti musgédstavenstvo tomuto Zadateli vratit nejpizdio 30 drii splaceny
zakladniclensky a vstupnélensky vklad, ktery jiz splatil. V ogaém gipad, tj. Zec¢lenska schze svym rozhodnutim zadatele
zaclena druZstvaifjima, predstavenstvo je povinno s novyienem uzakit najemni smlouvu.

(6) Clenstvi v bytovém druZzstvuiechézi podle odstavce 3 pismo b) ad 2) ze zakortahwadidice, jemuZ fipad| dlensky
podil. To neplati, jedna-li se o sp&hé ¢lenstvi manzéi, kdy zistavaclenem druzstva pdstaly manzel a jemuistavaclensky
podil. Souhlas fedstavenstva s nabytisfenskych prav a povinnostiédicem se nevyZzaduje.é&Dic je povinen druZzstvu bez
zbyteéného odkladu v pisemné foémznamit nabyticlenskych prav a povinnosti v druzstvu a tuto elast i prokazat.

Clenstvi vznika dnem smrtiigtavitele. S fechodemtlenskych prav a povinnostigrhazi na élice i najem druZstevniho
bytu. Do skorieni dtdickéhotizeni uhrazuje povinné platby za zZetéhoclena potencialni &lic nebo ddicové na zaklatisvé
ville projevené pisemnym oznamenim druzstvu. Ve spbra§dickych gipadech mize druzstvo rozhodnout, Ze bude povinné
platby uhrazovat ze svych zdiioflo vydani pravomocného rozhodnuti @igkém vypdadani, picemz ddic je vzdy povinen
tyto poplatky zgtné uhradit. Jakmile jedlic zapsan do seznanileni , je povinen dluznéastky druzstvu splatit. Vifpack, ze
se ddic rozhodne z druzstva vystoupit, ma narok na iggaci poditlena druzstva.
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(7) Clen druZstva rize podle odstavce 3 pismo b) ad i@vgstelenska prava a povinnosti na jinétlena druZstva nebo na
jinou osobu, ktera splije podminkyglenstvi v druZstvu. Tentofevod nepodléha souhlasiiedstavenstvaClenska prava a
povinnosti echazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu dnidigzeni pisemné dohody #egodudlenstvi gedstavenstvu
druzstva nebo pozgim dnem, uvedenym v této doRodTytéz &inky nastavaji, jakmile igdstavenstvo obdrzi pisemné
oznameni o fevoduglenstvi a pisemny souhlas nabyvatdémstvi.

Prevadsjici ¢len pogipadt nabyvateklenstvi je povinen uhradit druZzstvu stanoveny piglaa provedeni z&n v ¢lenské
evidenci a doklad o zaplacenilpzit k dohod o prevoduélenstvi. Neuti-li pfedstavenstvo jinou vysi, poplatek za provedeni
zmen v ¢lenské evidencéini 10. 000,- K (poplatek za fevod mezi osobami vifbuzenském poinu v fad ptimé je 3 000,-
Kg).

Prevod ¢lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu vygadoisemnou dohoducdstniki s owrenymi podpisy a
nepodléha souhlasu orgadruZstva.Clenska prava a povinnostigrhazeji na nabyvatele ve vztahu k druZstiedipZzenim
smlouvy o pevoduclenskych prav a povinnosti nebo pgaim dnem uvedenym v této sml@ustejné dinky jako predlozeni
smlouvy nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi pisenszéameni dosavadnihsena o fevodu ¢lenskych prav a povinnosti a
pisemny souhlas nabyvatelenstvi.

Nezbytnym (minimalnim) obsahem dohody buédné ozn&ni smluvnich stran, derignosti gevoduélenskych prav a
povinnosti, uteni prav a povinnosti spojenychélenstvim v bytovém druzstvu, deni hodnotyclenského podilu, stanoveni
Uplatnosti¢i bezplatnosti fevodu a dohoda o vzajemném vigdéni, vyslovné prohlaSeni nabyvatele, fejima zavazky
pievodce iéi druzstvu a Ze je seznamen se stanovami a bydei sédit.

(8) Na pijeti zaclena druzstva dle odstavce 3 pismo b) ad. 1) méwhpnarok.

Cl. 8.

Spole&né ¢élenstvi manzed v druzstvu

(1) Spolé€ny najem druzstevniho bytute vzniknout jen mezi manzeli.

(2) Vznikne-li jednomu z manzelza trvani manzelstvi pravo na ugavi smlouvy o najmu druzstevniho bytu, vznikne se
spol&nym najmem bytu i spodeé ¢lenstvi manzél v druzstvu. Spolmé ¢lenstvi vznikne takéippievoduglenstvi na jednoho
z manzel. Spolé&né¢lenstvi manzél nevznikne, jestlize manZelé spolu trvale neziji.

(3) Ze spolénéhoclenstvi jsou manzelé oprasm a povinni spoléné a nerozdila. Spol&ni ¢lenové maji @i hlasovani jeden
hlas. K Eznym pravnim Ukoiim je ve vztahu k druzstvu opraimkazdy z manzeél K akonim, u nichZ je pedepsana pisemna
forma, je teba souhlasu obou mangel

(4) Spol&né ¢lenstvi manzeél zanika mrtim jednoho z maniebdohodou rozvedenych man&etozhodnutim soudu o zruSeni
prava spoleného najmu bytu rozvedenych marizepisemnym prohldSenim manZelze spolu trvale neziji a zruSenim
spol&ného jnéni manzel za trvani manzelstvi.

(5) Spolé€né clenstvi manzél v druzstvu zanika také sk&enim ¢lenstvi, dohodou, vystoupenim z druzstva, vymim,
zanikem druzstva po ukoeni likvidace

(6) V pripack rozvodu manzelstviistavaclenstvi tomu z manzé] jemuz po rozvoduistanetlensky podil.

(7) Zanik spolénéhoclenstvi musi byt neprodlérmznamen fedstavenstvu spolu $galloZzenim kopii fislusnych dokumefit

(8) Samostatné€lenstvi jednoho z manZel spol€énych nijema druzstevniho bytu se vy#mou druzstevniho bytu éni na
spole&néclenstvi manZzéi.

(9) Jestlize spotmé ¢lenstvi manzel zaniklo tim, Ze z druZstva vystoupil nebo byl wden jeden z manZzil¢i pokud zaniklo
manzelstvi, éstava druhému manzelotlenstvi i nadale zachovano jaklenstvi individualni.

Cl. 9.

Zanik ¢lenstvi
(1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou;

b) vystoupenim;

c) vylowenim;

d) prevodenxlenstvi;

e) prohlasenim konkurzu na majetééna;

f) zamitnutim navrhu na prohlaseni insoléeifnio navrhu pro nedostatek majetiena;

g) pravomocnym ridzenim vykonu rozhodnuti postizenéhenskych prava povinnosti:

h) vydanim exektniho gikazu k postizenilenskych prava povinnosti po pravni moci usnesergiaeni exekuce:

i) smrti¢lena, pokud negslo na ddice;

j) zanikem druZstva;

k) zanikem podle zvlastniho zakona .
(2) Pisemna dohoda musi byt podepsana ne&jméfma cleny predstavenstva a musi obsahosagovy Udaj o dni, ke kterému
¢lenstvi zanika a o dni, vémz dojde k vyklizeni aifgdani bytu. Majetkové vypadani se provede nejpajiddo tii meésial po
fadné zé¥rce druzstva za rok, wmz ¢lenstvi zaniklo.
(3) Vystoupenim zanik&lenstvi po uplynuti dvou #siai; tato doba z&na plynout prvnim dnem kalengidho nesice
nasledujiciho po doteni pisemného oznameni o vystoupeni z druzsea@spavenstvu. Oznameni Ize odvolat jen piseanse
souhlasem jfedstavenstva. Vygadaci podil bude vyplacen po vyklizeni&aném pedani bytu.
(4) O vyloweni¢lena druZstva rozhodujegaistavenstvo druZstvélen mize byt vylowen, jestlize:

a) optovné a res pisemnou vystrahu hruporusujeslenské povinnosti uvedené ve stanovach a domoxddion

b) byl pravomoc# odsouzen za umysliny trestéin, ktery spachal proti druzstvu nellenu druzstva;

c) je bez vaznéhoisodu v prodleni se splatkami svého podilu (na bgto jinymi platbami &i druzstvu po dobu 3 &siai;

d) sam nebo osoby, které s nim bydli, hrubyrisppem porusuji zasady @mnského souziti v daimzejména hrubporusu;ji
poradek v doré nebo takové poruSovani uniogi;

e) uziva druzstevni majetek tak, ze druzstvu vznil@na Skoda, nebo strpi, aby se majetek druzstva tettial,
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f) pouziva byt nebo jeheast k jinému gelu nez k bydleni, zejména podnikani, béedghoziho souhlasurgrstavenstva
druZstva,

g) z dalSich dvodi uvedenych v zakai stanovach.
(5) Rozhodnuti o vylateni ¢lena je moZno ijmout pouze do 3 #sial ode dne, kdy druzstvotdod vyloweni zjistilo,
nejpozd;ji vSak do | roku ode dne, kdy tentévibd vznikl.
(6) Je-li jednantlena, v #mz lze spdbvat divod k vyloweni podle odstavce 4 pismo @ggnétem Seteni jiného organu,
z&in4 keh Ihity podle odstavce 5 dnem, kdy segstavenstvo dozdélo o vysledku tohoto Sgni, nejpozéji do jednoho roku
od jeho skoteni.
(7) Vystraha a rozhodnuti o vyldeni¢lena z druzstva musi bytenovi dor&eny do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vyteni
¢lena z druzstva musi byt uvedetivdd podle odst.4, ktery nelze dodat& menit. Clenstvi zanika dnem, kdy bylo d@eno
rozhodnuti pedstavenstva o vyl@eniclenovi, pokudlen nepodéa §as odvolani. V dabod dordeni rozhodnuti o vylateni do
rozhodnutitlenské schze o odvolani vSadlen nesmi provad disposice podlél. 7 odst. 3 pismo b) ad. 3 stanov.
(8) Vyloucenim zanika&lenstvi dnem dorteni pisemného rozhodndéténovi do vlastnich rukou. Proti rozhodnuti o vyieni se
miZe ¢len odvolat keflenské schzi, odvolani ma odkladnycinek. Pravo na odvolani zanikd, neni-li uptmim do 3 misici ode
dne, kdy se&len dowdél nebo mohl do¥dét o rozhodnuti O vyloteni.

O odvolani rozhodujélenska schize 2/3 ¥tSinou vSecheleni. Vylougenim ¢lena zanikd smlouva o najmu druzstevni
jednotky, jakoz i pravo uzivani bytové jednotky pEechny osoby, které jednotku dosud uzivBlgkudglenskéa schize prohlasi
rozhodnuti za neplatn&lenstvi se obnovuje ode dne, kdy zaniklo. Kare rozhodnuti O vylateni podléha soudnimu
piezkoumani. Je-li rozhodnutlenské schize v rozporu se stanovami nebo pravniti@dpisy, soud na navrdena, jehoz se
rozhodnuti tyk4, prohlasi rozhodnuénské schize za neplatné.

Pravo na podani navrhu o neplatnosti rozhodtlatiské schize zanika, neni-li upladmo do 3 mdsiai, nejdéle vSak do 1
roku ode dne konarlenské schze, kterd vylogeni potvrdila, nebo - jestlize nebyiadre svolana - ode dne, kdy gken mohl
dowdét o konani takovétodlenské schze. Je-li dvodem navrhu o neplatnosti rozhodntiéinské schze skuténost, Ze tvrzené
rozhodnuti nebylo ifijato ¢lenskou schzi proto, Ze se oém nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodeatipovida
rozhodnutiglenskou schzi prijatému, je mozné podat navrh do 3sioi ode dne, kdy s&en o tvrzeném rozhodnuti damiél,
nejdéle vSak do | roku ode dne faktického nebostvého konanilenské schze.

(9) Vylouéenim zanikaclenstvi dnem dorteni pisemného rozhodnutienské schze ¢lenovi druzstva. Za doteni tohoto
pisemného oznameni se povazuje i den odmitrfatizpti doporéeného dopiski den vraceni tohoto dopisu Zivbdu jeho
nepevzeti do vlastnich rukou. Rozhodnilgnské schze o vylodenic¢lena podléha soudnimugzkoumani postupem, ktery je
v souladu s fislusnymi ustanovenimi gbnského zakoniku.

(10) Jestlize byl zruSen insolveri navrh na majeteklena z jinych dvodi, nez pro spléni rozvrhového usneseni nebo pro
nedostatek majetku, jelitenstvi se obnovuje. Jestlize jiz druzstvo vyptatlenovi vypdadaci podil, je povinen jej do 2sia

od zruSeni konkursu druZstvu vratit.

(11) Clenstvi v druzstvu zanikne, dojde-li k pravomocnémaiizeni vykonu rozhodnuti. Dojde-li k pravomocnémuseni
narizeného vykonu rozhodnutilenstvi v druZstvu se obnovuje. Jestlize druzswa#@klad pravomocného rfezeného vykonu
rozhodnuti vyplatilatlenovi vypaéadaci podil, musi 2p prijaty ¢len druZzstvu do 2 #sial od pravni moci rozhodnuti o zruSeni
nafizeného vykonu rozhodnutfiatou ¢astku vratit.

Cl. 10.

Majetkoveé vypoiradani pii zaniku €lenstvi

(1) Zanikemelenstvi za trvani druzstva vznika byvaléenu nebo jeho@licim narok na vyptadaci podil.

Vyporadaci podil se rovna vyptamajetkové dasti dosavadnih¢lena druzstva, zmenSené o vysippdnych zavazk¢lena
druzstva w¢i druzstvu. Krons naroku na vyplatu vygéadaciho podilu nema byvaiien nebo jeho &licové narok na jinodast
majetku druzstva.

(2) Vyporddaci podil se ip zaniku ¢lenstvi utuje jako pondr splaceného zékladnihtlenského vkladu a dalSihtienského
vkladu nasobeného pem ukomenych rok jeho ¢lenstvi k souhrnu splacenych zakladnidenskych vklad a dalSich
¢lenskych vklad vSechélend ndsobenych uk@enymi roky jejichélenstvi. Ri ur¢ovani vySe vyptadaciho podilu se ng&hlizi
ke kapitalu, jenZ je v neétitelném fondu, a jestlize to vyplyva ze stanov,jinych zaji¥ovacich fondech. Ro¥a se nefihlizi
ke vkladim ¢lena s kratSim nez &mim ¢lenstvim gede dnem, kémuz seddna detni za¥rka sestavuje.

(3) Narok na vyplatu vypadaciho podilu vznika uplynutim 3é&eidil po schvaleniadné detni zaerky za rok, ve kterém
¢lenstvi zaniklo. Pokud to hospddka situace dovoluje, ile druzstvo uspokojit tento narok nebo jeélasti i dive. Narok na
vyplatu vypdadaciho podilu vznika jen za obdgélEnstvi a je vazana vzdy na uvéhi bytu (nebytového prostoru).

(4) Zanikem¢lenstvi v disledku gevodu prava povinnosti spojenycklenstvim anebo vyemy bytu nevznika dosavadnimu
¢lenovi nebo ddici vagi druzstvu narok na vygéadaci podil. Vzajemné naroky stastnici gevodu nebo vyrny vypaadaji
mezi sebou.

(5) Vyporadaci podil sefpvadi na get u tuzemského bankovniho Gstavu. Druzstvo vSak pvinno vyplatit vyp#adaci podil
byvalémuelenovi do té doby, dokud byt, ktery uzival, nevdklaiadre negeda druzstvu.

(6) Vyporadaci poditlena, jehoZlenstvi zaniklo vylodgenim, bude snizen o naklady s vylenim spojené (napsoudnitizent,
zajiS€ni bytové nahrady, atd.).

Cl. 11.

Clenska evidence
(1) Predstavenstvo vede knikileni druzstva, do niz se zapisuje:
a) jméno, pijmeni, datum narozeni, adredana druzstva (f spole&énémc¢lenstvi data obou man#gla osob Zijicich s nimi ve
spol&né domacnosti;
b) datum vznikilenstvi v druzstvu;
¢) vySe zékladniho a vstupniblenského vkladu;
d) vySe splaceného dalSiho vkladu a data plateb;
e) oznéeni bytu s fisluSenstvim, ke kterému nifen pravo bydleni;
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f) datum zanikw&lenstvi v druzstvu, vySe a datum vyplaceni wgolaciho podilu;.

g) dalSi skuténosti, je-li to pro provoz druzstva fgebné.
(2) Do seznamu se vyztisbez zbyténého odkladu zeny vSech zapisovanych skatesti.
(3) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnuti do mhsznamu kazdému, kdo &d¥i pravni zajem. V fipac clena
druzstva je fedstavenstvo povinno umoznit nahlédrilehu druzstva do téasti seznamu, ktera se ho tyka, kdykoliv tetiem
o to pozada.
(4) Predstavenstvo je povinno vydat do 5 pracovnich denovi druzstva potvrzeni o jelitenstvi a o obsahu zapisu tykajiciho
se tohotaslena v tomto seznamu na zakigeho pisemné Zadosti.

Cl. 12.

Prava a povinnosti¢lena druZzstva

(1) Mezi pravatlena druzstva p#tzejména:
a) pravo volit a byt volen do org&mruzstva a podilet se fiizeni a kontrol€innosti druzstva progdnictvim jeho orgén
ma-li plnou zgisobilost k pravnim Ukarm a doséahl-li ¥ku 18 let;
b) &kastnit se osolinednani a rozhodovatienské schze;
c) pravo na uzdeni ndjemni smlouvy k bytu nebo nebytovému prostkiery uzivaléi ziskal k mu najemni pravoipd
vstupem do druZstva;
d) pravo na zajighi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem ahardomu a bytu s vyjimkou drobnych oprav, které si
¢len hradi sam; co pdtmezi drobné opravy, stanovi podrélih 21 a usneserienské schze;
e) pravo pozadat druzstvo o pomdcqaistrarni nasledi nezavignych havarii a Zivelnych pohrom v By @i negiznivych
Zivotnich situacich; podrobnosti stanovi usneskamiské schze;
f) pravo zadat svolani mimsédnéclenské schize; pisemnou Zadost musi podepsat nejrtiétinaclent druzstva;
g) pravo na informace &nnosti orgai druzstva, o rénim vy(&tovani zaloh za sluzby, spojené s uzivanim bytbytoeého
prostoru), stavu hospotai druzstva atd.,
h) pravo navrhnout soudu deni neplatnosti usnesetlenské schize pro rozpor s pravnimii@dpisyéi stanovami. Navrh
miZe ¢len podat, pozada-l o zaprotokolovani namitkylemské schzi, ktera usneseniiala, nebo jestlize namitku oznamil
piedstavenstvu druzstva do jednoh@sfoe od data konani scte. Navrh soudu Ize podat do 1&site od Zadosti o
zaprotokolovani namitky nebo jejiho oznameieidstavenstvu;
i) kazdy ¢len druZstva je opra¥n podat jménem druZstva Zalobu prégnovi pedstavenstva nebo pratienovi jiného
organu podilejiciho se rizeni druZzstva o nahradu Skody, kterou druzstéisapil. Jina osoba nefen druzstva, ktery Zalobu
podal nebo osoba jim zmagr, neniZe viizenicinit Gkony jménem druzstvé za druzstvo;
j) ¢len druzstva jakozto najemce druzstevniho bytuabys nim Zijici ve spot@é domécnosti maji vedle prava uZzivat byt i
pravo uzivat spot@é nebytové prostory aifzeni domu;
k) dalSi.prava vyplyvajici zifsluSnych pravnichipdpisi - obchodniho zakoniku &dhto stanov;
I) prednostni pravo ziskat uva@imy byt; podrobné podminky realizace tohoto pravaupusnesenilenské schze;
m) pravo na fevod bytu do osobniho vilastnictvi bez zBygch odklad po splaceni jehdlenského podilu a po sgini vSech
zavazk vigi druZstvu;
n) pravo odvolat se proti rozhodnutepdstavenstva édenské schzi;
0) predkladani navrinna zlepSenéinnosti druzstva a vznésSetipominky nebo stiznosti. O jejich tigeni byt informovan do
30-ti dni ode dne, kdy byly orgdém druzstva doreny.

(2) Mezi povinnosttlena druzstva pét:
a) povinnost dodrzovat zavazky, vyplyvajici pflena ze stanov a dalSich vnitrodruzstevniégdpisi, a plnit rozhodnuti
organu druZstva, vydané v ramci jejich kompetence;
b) povinnost platit ¥as aradre stanovené platby, poplatky a splatdgnského podilu; Zisob a terminy plateb a splatek
stanovi usnesenidlenské schze. Je-liclen v prodleni s placenim a nepozadas/o piméreny odklad z vaznychigodi
(nemoc atd.), bude midvan poplatek z prodleritery stanovi fedstavenstvo.
) povinnost piseninoznamovat do 15 dn veSkeré zrny dilezité pro vedenélenské evidence dlganku 11 stanov; tj.
véetrg povinnosti pisemha ve stejné & oznamit veSkeré zny v paitu osob Zzijicich s ndjemcem v byt
d) povinnost oznamovat pet osob, pobyvajicich jako nawéh v byt ¢lena déle nez 3 &sice v roce (nemusi jit o nigrzity
pobyt) pro @ely vytovani sluzeb;
€) povinnost chranit majetek druZstva, uptipeat \Cas na zavady, které ma odstraat druzstvo. Umoznit jejich provedent,
jinak odpovida za Skodu, ktera nesplim této povinnosti ifpadré vznikne; dalSi podrobnosti stanovi usnes#iahské
schize a domovniad;
f) povinnost¢lena zajiovat na st naklad drobné opravy agbnou udrzbu bytu (nebytového prostoru), ktery uziva
nepostara-li sélen - ndjemce druzstevniho bytu &aené provedeni drobnych oprav a drobné udrzby bydudruzstvo pravo
tak Wwinit po predchozim vyrozugni ¢lena na jeho naklad samo a poZadovat@aahradu;
g) povinnost odstranit na &vwnaklad zavady a poSkozeni, které v damimo swij byt zpisobil nebo ti, kdo s nim bydli, nebo
z viny hosti a navaiv ¢lena. Nestane-li se tak, méa druzstvo pravo takiupo predchozim vyrozugmi ¢lena na jeho naklad
samo a pozadovat odjmahradu;
h) povinnost zachovavat dobré mravy a nenarus@é&emné vztahy s ostatnigieny druzstva;
i) povinnost umoznit po iedchozi pisemné vy#wruzstvu nebo jim p@vené osob vstup do bytu za delem provedeni
instalace a udrzby #aeni pro mifeni a regulaci odiou tepla, teplé a studené vod jakoz i atpaangienych hodnot; stefn
je povinen umoznit iistup v gipact poruchy nebo zadélem kontroly¢i revize dalSich technickych iaeni, pokud jsou
sowsdsti bytu a pat druzstvu (nap hlavni rozvody teplé a studené vody, tepla UTnpla elektroinstalace k centralnimu
odsavani par) nebo v jiném oprémém zajmu;
j) povinnost umoznit po fiedchozi pisemné vy#predstavenstvu vstup do bytu, pokud vznikne zavazuegeni, Ze neni
fadre a (telné vyuzivan k bytovym &elim nebo pokud je podimni, Ze jsou v bytv nadngérném mnozstvi shromdbvany
predméty (odpad, staré papiry apodiynz by dochazelo k offovani ostatnich najemrila zvySovani rizika pozaru.
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k) povinnost umoznit vstup do bytu i bezedchoziho pisemného vyrozémh v piipact havarii, divodného podedeni
Z havarii¢i pro jiné zavaznéffpady, kdy hrozi nebezpiena zdravi, Zivotechti majetku.
k) ¢len nesmi provéad stavebni Gpravy ani jinou podstatnouénm v by€ bez souhlasu druzstva a to ani n& ssklad.
I) pronajaty byt, nebo jehsast genechat jinému do podnajmu na dobdenou ve smlowy o podnajmu jen s pisemnym
souhlasemiedstavenstva,
m) uzivat byt nebo jeh&ést k jinym @&elim nez k bydleni jen se souhlasetegstavenstva druzstva. Podnikatelskimunosti
neni ve smyslu tohoto ustanoveni uvedeni sidleespodti na adrese trvalého bydéiSEri poruSeni tohoto ustanoveniize
¢lenskéa schze rozhodnout o vylaienic¢lena z druzstva,
n) pievzit na zaklatismlouvy o najmu byt, ktery je #pobily k uzivani, ve lité stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu
majetkovou Ujmu, ktera vznikne op@&mym prevzetim bytu.
0) pii delSim neuzivani bytu provést takova deat, aby nebyla omezovataposkozovana prava ostatnich uzivateldon®
a pisema oznamit druzstvu, jak je zaj&t pristup do bytu.
p) v piipack poSkozeni Zdzeni, ktera jsou ve spréwdruzstva, jejich demontazé neopraviné manipulace ze strarjena
druzstva je tenté@len druzstva povinen uhradit druzstvu néklady, &t@ruzstvo muselo vynaloZit na opraviipp instalaci
nového z&zeni.
(3) DalSi podrobnosti tykajici se prava povinna$éind druzstva upravuje domoviiad, nadjemni smlouva a dalsi usneseni
schvalen&lenskou schzi.
(4) Pokud¢len druzstva poruSi&kterou z vySe uvedenych povinnosti, je povinen adibrdruzstvu veSkeré prokazatelné
naklady, které druzstvu vznikly v souvislosti s @&enim této povinnosti. Tim se nezbavuje dalSi e&gpmsti stanoven&mito
stanovamti zdkonem.

Cl. 13.

Prava a povinnosti druZzstva

(1) Druzstvo uplatuje svéa prava a naplje své povinnosti pragdnictvim svych orgdn

(2) Druzstvo kromd kompetenci a povinnosti uvedenych v jednotlivgtdncich &chto stanov kontroluje a vyZzaduje i
zakladnich povinnosti svyateni a vytv&i podminky pro napbvani jejich¢lenskych prav a nerusené bydleni.

(3) Druzstvo garantuje kontinuitu uzivaciho prapsaerénych najema pied vznikem druzstva a nikomu z nich nevypovi najem
bytu. Uzavira sé€leny druzstva najemni smlouvu na dobu &iau. Smlouvy o uzivani bytu u obdohied vznikem druzstva
povazuje za vychozi smlouvy pro utenitadné ndjemni smlouvy s druzstvem v co nejkratSimiteu.

(4) Druzstvo vede evidenci vSech svydani, ndjemni smlouvy &@lenskeé spisy tvidci doklady a korespondenci s jednotlivymi
¢leny, vyplyvajici zélenského vztahu. Zajigje jejich aktualizaci a Uplnost.

(5) Rozhodne-llenska schize o financovani kowpdomu z U¥ru, pak je druzstvo opra¥no uzavit Uvérovou smlouvu za
Ucelem zaji&ni finartnich prostedki na nakup domu a pozemku specifikovanétamku 1. odst. 1éthto stanov.

(6) Druzstvo je povinno zajistittasné provedeni splatek d&iu spojeného s nakupem domu a pozemkuéasnost ostatnich
plateb z¢innosti druzstva vyplyvajici

(7) Druzstvo je povinno dodrzovat a plnit povinnaganovené pravnimirpdpisy vlastnika domu a pozemku, zejména udrzba
domu a po zemku.

(8) Druzstvo je povinno dodrzovat a plnit povinnaganovené pravnimitpdpisy, zejména z hlediskameé, &etni a spisové
legislativy.

(9) Fi nakladani s osobnimi Udaji je druzstvo povinndidit ustanovenimi zakona 101/2002 Sb., o ochré&wsobnich Gdaj

(10) Druzstvo je povinno informovateny druzstva o zémach rozhodnych pro uzivani bytu a spofeh prostor a pro pémi
¢lenskych prav a povinnosti.

(11) Druzstvo je povinno vydat na Zaddkena druzstva doklad potvrzujici jeblenstvi v druzstvu.

(12) Druzstvo pro vniti podminky v doréa vydava a upldiuje spolény domovniiad, vywSeny ve vSech vchodech.

(13) Nesplni-li druzstvo svou povinnost odstradivady branictadnému uzivani bytu nebo jejichZ existenci je vykajemniho
prava ohroZen, maji najemce a spnlendjemci pravo, pokud nebyl spintermin dohodnuté opravy, ptegchozim upozogmi
druzstva zavady odstranit v nezbytn&ema pozadovat odéhnahradu delné vynaloZzenych néaklad Pravo na nadhradu musi u
druzstva uplatnit bez zbyteého odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uptaim do Sesti #sicl od odstra#éni zavad.

Cl. 14.

Prevod vlastnictvi byti

(1) Po uhrazeniifsluSnéhallenského podilu bytového - podilu na koupi domwnéns frisluSejicich pozentka vyrovnani vSech
zavazki ma pravaglen druzstva pozadovat na druzstvu deav smlouvy, kterou naépdruzstvo pevadi vlastnictvi jim uzivané
bytové jednotky a odpovidajici podil na sgolgch ¢astech domu a pozernkDruzstvo pak takové Zadostiena druzstva
do 3 n¢sial od zapisu prohlaSeni vlastnika do katastru nemsiivyhovi a smlouvu s nim uzav Je-li dim a s nim fisluSejici
pozemky pednEtem zastavy bancefipposkytnutém UGru, bude pak takovy uhrazeny vklad - podil irgnetné zastavy
vyvazan, nejdéle v3ak do jednoho roku od uhrazidatiu.

(2) Prevod bytu do osobniho vlastnictvi Blana druzstva se provede bez zbyieh odklad, nejdéle do jednoho roku, po jeho
zaplaceni a po spini vSech zavazkclena wiéi druzstvu. Naklady spojené s takovyrfepodem, ani tisledky vyplyvajici z
piipadného zastavniho a jiného prasith osob souvisejicich ggwodem, druzstvo nenese a #alddky nezodpovida.

(3) Vkladem uzakené smlouvy o fevodu vlastnictvi bytové jednotky a podilu na spejeh castech domu a pozernkaclena
druzstva podle zékona 72/1994 Sh. (zakon o vlastnictvi Bytdo katastru nemovitosti pak Vipads prevodu podle tohoto
¢lanku ¢lenstvi v druzstvu nezanika, pokud &en druzstva s druzstvem nedohodnou jinak. Dalt&hyz sefidi podle tohoto
zakona.

(4) Jestlizeslenska schize rozhodne oipvodu byl do osobniho vlastnictéleni, potom jednotlivé fevody ( Gkony) ve smyslu
odstavce 1-3 tohottianku jiz nepodiéhaji schvaletlenskou schizi a za druzstvo je provadiquistavenstvo.
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CAST III.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Cl. 15.

Obecna ustanoveni
(1) S ¢lenstvim v druZstvu je spojeno pravo najmu drudstey bytu. Konkrétni pravidla najemniho vztahu jsatiena
piisluSnymi ustanovenimi @anského zakonikugdhto stanov, usnesenirdienské schze a Domovnihdadu, schvaleného
¢lenskou schzi.
(2) Pravo najemni smlouvy vznika:

a) Na zaklad rozhodnuti o fidéleni druzstevniho bytu vydanéhtiguSnym organem druzstva.

b) Frevodemlenskych prav a povinnosti.
(3) Spolény najem druzstevniho bytute vzniknout jen mezi manzeli.
(4) Clen druZstva méa pravo uzdivs predchozim souhlasentguistavenstva podnajemni smlouvu k bytugtknz ma na zaklad
¢lenstvi v druzstvu pravo najmu. Zasady stanovi semiglenské schze.

Cl. 16.

Najemni smlouva

(1) S kazdymilenem druzstva uzée druzstvo do 3 #sidl ode dne, kdy se druzstvo po nabyti vlastnictvieuppravy dor,
novou najemni smlouvu o uzivani bytu na dobu &itur.

(2) Najemni smlouv&leni druzstva musi krotobligatornich nalezitosti podle Hlavy sedméc@iského zakoniku obsahovat
vySi a zgisob plateb, zaloh, popldtka Ghrad souvisejicich s najmem bytu, spravou awepni domu, vysi a Zfsob placeni
splatek porsrnécasti kupni ceny dofna zpisob vyp@tu Uhrad za sluzby.

(3) S nelenem druzstva fize druzstvo uzdit ndjemni smlouvu vzdy pouze na dobditeu v souladu s platnymi obegn
zavaznymi pravnimiiedpisy.

(4) Najemni smlouva musi obsahovat azam grednEtu najmu a rozsah uzivani, vysi Ghrady za uzivapiaob vyp@tu thrad
za sluzby. Mla by obsahovat téz popigigluSenstvi a popis stavu bytu.

(5) V ostatnich fipadech za trvani druzstva budou najemni smlouayiuany nejpozgi do 1 nesice ode dne, kdy skuteost
rozhodna pro uzdeni nové najemni smlouvy byla druzstvu pis¢émmnamena a prokazanaispbem pozadovanym pravnimi
predpisy.

(6) Druzstvo bylo zaloZeno z&alem zaji§ovani bytovych pdeb svychilent.

Cl. 17.

N4jem a plnéni poskytovana s uzivanim bytu

(1) Druzstvoglenam zaji¥uje plrsni poskytovana s uzivanim byiilen druZstva je povinen hradit druZstvu najem adyirza
plnéni poskytovana s uzivanim bydie ¢l. 35. stanov, a to v rozsahu a vétlich stanovenych usnesenilanské schze.

(2) Uhrady za pleni poskytovana s uZivanim bytlen druZstva hradi formoudsicnich zaloh, které mu jsou pravidejjednou
ro¢ng, vylétovavany. Roéni vytovani je druZzstvo jako pronajimatel povinno praves lhitach stanovenych pravnimi
piedpisy. Podrobnosti o ¥tu poplatki za byt, sluzby, fispivky do fond: druzstva atd. a #gob jejich Ghrady stanovi podrabn
usnesentlenské schize, gicemz vySe zaloh za sluzby s€uwje na zaklad cenovych fislibti dodavatele aipdchozi spdaeby.

(3) Neuhradi-liclen druzstva najemné nebo Uhrady zaépinposkytovana s uzivanim bytadré a Was, tj. vterminech
stanovenych usnesenifienské schize, ani v ndhradni iti¢ poskytnuté a stanovené mu za timtelém v pisemném upozaimi
piedstavenstva, a nepozadal-li &as o piméreny odklad z vaznychidodi (nemoc atd.), druZzstvo mé v takovéiipad pravo
U¢tovat poplatek z prodleni.

(4) Pokudg¢len druzstva aniies tato opaeni, fijata druzstvem, dluznotidstku neuhradi, bude*w feSena otanskopravni
cestou.

(5) Podminky vzniku prava na slevu a jeji updatani ndjemcem druzstevniho bytu stanovi usneétemgké schze.

(6) Clen druZstva odpovida za Skodu vzniklou nespilm povinnosti uvedenych wgrichozich odstavcich je povinen tuto $kodu
nahradit v piném rozsahu.

(7) Najemce a spotei ndjemci jsou povinni udrzovat byt ve stavuaigpbilém kiadnému uzivani a ¥ipadt skorteni ndjmu jej
v tomto stavu pedat druZstvu, tato povinnost se vztahuje i naheajkdice.

Cl. 18.

Podnajem a vynéna byti

(1) Pronajaty byt nebo jeheast Ize penechat do podnajmu jiné osofen na zakla#l pisemného souhlasuguistavenstva
druzstva. Redstavenstvo druzstvadre podminit st souhlas s pronajmem zaplacenim poplatku na neébgtiministrativni
Ukony se schvélenim tohoto podnajmu ve vy$ené usnesenirlenské schze. Najemce je povinen zajistit ve smiguy
podnajmu, aby podnajemce po skemi podnajmu nesh prdvo na nahradni ubytovani. PoruSeni tohoto bs@mov je
povazovano za zavazné poruseni povinnosti podlel ®dst. 2 pismo b) ébnského zakoniku a umafe predstavenstvu podat
a projednat navrh na vyléeni¢lena druzstva.

(2) Clen - najemce druzstevniho bytuibe uzavit pisemnou dohodu o vime bytu s nélenem druzstva v souladukinkem 7
odst. 3 pismo b ad. 3.

(7) Za dodrzeni vSech povinnosti najemce bytu ofifagivdruzstvu vyliné najemce nebo spdalei najemci, nikoliv podnajemce.
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Cl. 19.
Zanik prava najmu
(1) Druhy zaniku najmu:
a) zanikentlenstvic¢lena-najemce druzstevniho bytu,
b) pisemnou dohodou mezi druZstveifiemem-najemcem ke dni stanovenému v déhod
¢) pisemnou vypadi ¢lena-najemce, ve které musi byt uvedenigadhkdy ma najem skéit a to nejmén 3 nesice pedem
tak, aby skotila ke konci kalendéiho nesice,
d) vypowdi najmu bez fivoleni soudu podle @lanského zakoniku § 711 odst. 2, pismo a), b):
pismo a) jestli-Ze ndjemce nebo ti, kdo s nim bysiéis pisemnou vystrahu hiuporuSuji dobré mravy v dam
pismo b) jestli-ze najemce hruporuSuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytgjména tim, Ze nezaplatil ndjemné a
Uhradu za pleni poskytovana s uzivanim bytu ve vySi odpovidajiojnasobku rssicniho nadjemného a Uhrady za gin
poskytovana s uzivanim bytu nebo nedoplnil geslity na dtu podle § 686a odst. 3
e) uplynutim doby v fipack, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobitour
(2) V pripack zanikuglenstvi je najemce povinen vyklidit byt ve stanoéennebo dohodnutém terminu, nejpfzdSak do dvou
mésial od zanikwlenstvi.

Cl. 20.

Najem nebytovych prostor

(1) VSechny pronajmy nebytovych prostor uzavitédstavenstvo druzstva na zaklarhsad o pronajmu nebytovych prostor
schvalenycllenskou schzi.

(2) VSechny smlouvy o pronajmu nebytovych prossoujuzavirany na dobuditou.

(3) O najmu nebytovych prostor platfipéiens ustanoveni o najmu hit Tyto prostory Ize uZivat pouze takovymigpbem,
aby nebylo ruSeno uzivani Bysousedicich mito prostorami.

(4) Fed uzavenim pgislusné najemni smlouvy se vzdy vyZadufedehozi pisemny souhlas vSech najerinnjijichz byty
sousedi s takovymi prostorami.

Cl. 21.

Oprava, udrzba, rekonstrukce a stavebni Gpravy v btech

(1) Clen druzstva je povinen natgwaklad zaji§ovat v byg, ktery uZiva, opravy souvisejici s jeho uZivanitwznou adrzbu
tohoto bytu. Dale si hradi naklady vzniklé v soloss s pdizenim, opravami a vy#nou zdizeni vestaénych a umistnych v
byté a tvaicich vybaveni bytu, pokud opraviavyména nebyla vyvolana zawnim druzstva.

Druzstvo zajiguje v bytech pouze opravu, Udrzbu a rekonstrukci:

a) hlavniho rozvodu elektrického proudu k hlavrtiobg¢ rozvodnici;

b) hlavniho rozvodu teplé a studené vody k bytowgmiongram, wetrg vodoneri;

¢) hlavniho rozvodu plynu k plynafru;

d) hlavniho kanalizsiho svodu k fipojce bytu;

e) hlavniho rozvodu tepla a topnyeltes, Wetns termostatickych ventil hlavic a porarovych

indikatori rozcleni topnych naklaid (RTN);

f) hlavniho rozvodu spot@é TV antény k fipojce bytu;

g) hlavniho rozvodu a elektroinstalace centralmidsavani fsluSenstvi bytu. Do rozvodu centralniho odsavmduych

jednotek nesmi byt zapojena zadna dafigvna elektricka odsavaciizzeni (tzn. elektrické ventilatory pro WC a koupeiny

kuchyhské digestte a jiné).
(2) Clen druzstva ma pravo pozadat druZstvo o ponfbodstrargni nasledi nezavignych havarii a Zivelnych pohrom v byt
jehoz je najemcem aimepiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti stanostiesenélenské schze.
(3) Rekonstrukce a stavebni Upravy v bytech

a) Clenové druZstva jako najemci mohou prostad byt, jehoZ jsou najemci stavebni Upravy a rekonstrukgéedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. DruZstvédamnd souhlasu beigtodns neodmitneClen druZstva je povinen si zajistit
a opatit na vlastni naklady povoleni a rozhodnutisfuSnych statnich organpokud je k provedeni stavebni Gpravy nebo
rekonstrukce vyzaduji pravnigupisy. Veskeré naklady a uhrady spojené s provedstavebni Upravyi rekonstrukce
poneseclen druzstvaClen druzstva H provadni rekonstrukcesi stavebnich Gprav bude dbat, aby jefiionost v této
souvislosti co nejménnarusila nebo ovlivnila vykon prav ostatnich n&énbyti a osob s nimi Zijicich ve spdéled
domacnosti. Po provedeni rekonstrukcstavebnich Uprav jden druZstva povinen zajistit natgwnaklad uklid spolenych
prostor domu, které byly provéelim rekonstrukcéi stavebnimi Gpravami zasazeny.

b) Druzstvo méa pravo provédstavebni Gpravy a jiné podstatnéémm v byg pouze se souhlasem najemce. Najemce smi
souhlas odefft jen z vaznych @ivodi. Provadi-li druzstvo takové Upravy néikaz g@islusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak@dda za Skodu, ktera nesgfrim této povinnosti vznikla.

(4) Provéadni oprav, ¥etns rekonstrukci a stavebnich Gprav, Udrzby dondetr¢ spole&nych prostor domu.

a) Redstavenstvo druzstva budleny druzstva informovat o p® provedeni takovych praci, a oigobu vyléru subjektu,
ktery tyto prace provede (zejména o podminkachostmych pro vybrovétizeni), o jejich spléni subjekty vybranymi pro
opravy a Udrzbu a o cenach za pravrédprace.

b) Druzstvo je povinno iledré kontrolovat¢innost subjekt provadijicich opravy, zejména fibéh a kvalitu stanovenych
praci a soulad se stanovenym harmonogramem

c¢) Analogicky bude postupovano ¥ipads provadni oprav v bytech, k nimz je druzstvo povinno.
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CAST IV. §
ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

Cl. 22.

Obecna ustanoveni
(1) Orgéany druzstva tva
a) ¢lenska schze,
b) predstavenstvo,
c¢) kontrolni komise.

Cl. 23.

Clenska schize

(I) NejvySSim organem druZstva $ienska schize. Schazi se nejm&mlvakrat za rok, vzdy vSak do dvowssiol po sestaveni
tcetni zawrky. Clenska schze je usnadenischopn&aétni-li se ji nadpolowhi wétSina clena druzstva. K platnosti usneseni
&lenské schize je teba souhlasu nadpoléwii itSiny piitomnycheleni.

(2) K rozhodnutim tykajicim se zmy stanov, vzniku, zaniku, sldeni ¢i rozckleni druzstva a zvySeni snizeni zékladniho
kapitalu je teba dvoutetinové ¥tSiny hlasi ¢leni druzstva. Kvalifikovana atSina je dale péeba pro fjeti rozhodnuti v
zakonem stanovenychfipadech.

(3) Clenskou schzi svolava pedstavenstvo druZstva.

(4) Den, misto konani a prografienské schze musi by€lenim druzstva oznamen pisemnou pozvankoucfrégct) dri pred
konanim schize. Konaniclenské schze se oznamuje jednak WBenim pozvanky v do#mna mist k tomu uteném a jednak
distribuci pozvanek do postovnich schranek néleibgiik byfim jednotlivychélend,

(5) Na zadost jednégpiny ¢leni druzstva nebo kontrolni komise jéedstavenstvo povinno it jimi urgenou zalezitost na
pofad jednani. V fipac, Ze Zadost bylaipdstavenstvu dotena po rozeslani pozvanek, irjai pedstavenstvo dopdni
poradu jednani ve Iité do 3 drii pfed konanimilenské schize pisemnym oznamenitttenim druzstva. Pokud toto jiz neni
mozné, Ize fedmétnou zaleZitost zadit na program jednani pouze se souhladenské schze.

(6) Mimoradnouclenskou schzi je predstavenstvo povinno vzdy svolat, nesnesedi podle fedstavenstva odkladu anebo
pozada-li o to pisendrkontrolni komise nebo jedngetinac¢lena druzstva. Jestlizerpdstavenstvo nesvola mitidanouclenskou
schizi tak, aby se konala do 40idied dorgeni Zadosti, je osoba pisetnpowiena osobami nebo organem, ktery pozadoval
svolaniclenské schze, opravaina svolat mimpadnouglenskou schzi samaClenové fedstavenstva jsou speié a nerozdili
povinni vydat této osabna jeji Zadost seznadtent.

(7) Kazdyelen druzstva ma jeden hlas; to se tyka i spojeh&leni. Clen se niZe nechat ¥ hlasovani zastoupit jinyrdlenem
na zéaklad pisemné plné moci s &enym podpisem zmocnitel€len druzstva vSak k svému zastupovani igzplnomocnit
¢lena redstavenstva nebo kontrolni komise.

(8) Do pisobnostitlenské schze pati

a) [ijimat a nEnit stanovy,

b) volit a odvolavatleny predstavenstva, kontrolni komise a jejich nahradniky,

¢) schvalovat &etni za¥rku, zpravu o hospodeni druzstva, zpravu kontrolni komisezhodovat o rozdleni a uziti zisku a o
Uhradk ztrat,

d) rozhodovat o zvySei snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

e) fijimat a schvalovat usneseni druzstva, domé&dj jednacfad, volebniad a dalSi dokumenty,

f) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rezdajizstva,

g) rozhodovat o splynuti, sléeni, gemsné, rozckleni a o jiném zfisobu zruSeni druZzstva nebo&mé pravni formy,

h) rozhodovat o uz&eni smluv podle § 67a Obchodniho z&koniku a o finygznamnych majetkovych dispozicich a o
prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s domem kterém jsou byty, nebo s byty, zejména rozbatw otdzkach
spojenych s fevodem byl do vlastnictvi¢leni druzstva, déle rozhodovat o zatizeni nemovitostivlastnictvi druzstva
zastavnimgi jinym pravem, uzavirani zastavnich smluv, smluvzaiku wcnych lfemen a jinych Ukal prestavujicich
pravni omezenti zatizeni nemovitosti,

i) rozhodovat o zfssobu uzavirani najemnich a podnajemnich smiuv iyt

j) rozhodovat o uzavirani najemnich smluv k nebytoyprostoram,

k) rozhodovat o fidélovani uvolrénych druzstevnich bita nebytovych prostor,

I) rozhodnout o fevodu byl do osobniho vlastnictlleni druzstva a to az po Uplném splaceni celkové kapny domu a
pozemki,

m) rozhodovat o uzaeni smluv o koupi a prodeji nemovitosti,

n) ukovat vysi finagniho limitu, do kterého fze edstavenstvo rozhodovat o opravach, nebo rekomstioknu,

0) rozhodovat o odéméachéleni predstavenstva a kontrolni komise,

p) rozhodovat o zemé platebniho kalendé clena,

q) rozhodovat o ze&mé Ucelu stavby, jejim uzivani nebo o podstatnyckmzach icasti nemovitosti,

r) rozhodovat o odvolanich proti rozhodnutitegstavenstva druzstva.

(9) Clenska schze rozhoduje o dalsich zaleZitostech tykajiciclirsgstva a jeha@innosti, pokud tak stanovi zakon, stanovy,
popipads pokud si rozhodovani cskteré \&ci vyhradila.

(10) Neni-liclenské& schze usnaSenischopnd, svotégstavenstvo nahradni sehtak, aby se konala nejpagddo tii tydni od
terminu fhivodnifadné schze. Nahradntlenska schze musi zachovat nezmeny pdad jednani a je schopna se usnaSet bez
ohledu na ustanoveni odstavce 1.

(11) O pfibéhu jednéntlenské schize se ptizuje zapis, ktery musi obsahovat:

9
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a) datum a misto konani scte,
b) prijatd usnesent,
¢) vysledky hlasovani,
d) negijaté namitkyclend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovaniti®hu zapisu tvti seznam fitomnych, pozvanka na ni a
podklady, které byly fedloZzeny k projednavanym bim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jehdlghy
k nahlédnuti.
(12) Ustavujiciclenskéd schze na poatku svého jednani zvolifedsedu salze, zapisovatele a dva &wvatele zapisu.
Z ustavujiciclenské schze musi byt ptizen notésky zéapis.
(13) O rozhodnuttlenské schze, kterym se #ni stanovy druzstva, musi bytifien notésky zapis.
(14) Na navrkilena druzstva vyslovi soud neplatnost usnedlenské schze, pokud je toto v rozporu s pravniniegpisy nebo
stanovami druzstva. Navrh souduife ¢len podat, pozadal-li o zaprotokolovani namitky dhenské schzi, ktera usneseni
piijala, nebo jestlize namitku oznamitgustavenstvu do jednohogsice od konani této sithe, a nebyla-liadre svolana do
jednoho ngsice ode dne, kdy se o jejim konani &, nejdéle vSak do jednoho roku od kondehské schze. Navrh soudu Ize
podat do jednoho &sice ode dne, kdilen pozadalo zaprotokolovani namitky nebo od ozmamamitky gedstavenstvu.
(15) Je-li divodem navrhu o neplatnosti rozhodnélgnské schze skuténost, Ze tvrzené rozhodnuti nebyliijato ¢lenskou
schizi proto, Ze se o&m nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodeatipovida rozhodnuiflenskou schzi prijatému,
je mozné podat zalobu do 1&¢sice ode dne, kdy s#en o tvrzeném rozhodnuti dénlél, nejdéle vSak do 1 roku ode dne
faktického nebo tvrzeného kondténskeé schze.

Cl. 24.

Predstavenstvo druzstva
(1) Predstavenstvo je statutarnim a vykonnym organenstirazRedstavenstvo:
a) fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zéaleZitosteehé nejsou zdkonem, stanovami, nebo rozhodntiéinské schze
vyhrazeny jinym orgaim,
b) pIni usnesenilenské schize a odpovida ji za sv@innost,
¢) na zaklad usnesentlenské schize uzavira najemni smlouvy na uzivaniibgthebytovych prostor
d) projednava podity a navrhyleni druzstva, na&z je povinno odposdét do 30 dif,
e) svolav&lenské schize a pipravuje pro & podklady,
f) odpovida zaadné vedeni detnictvi, zpracovanidetni za¥rky a sestavuje vykmi zpravu o hospodeni druzstva, kterou
predklad&lenské schzi a kontrolni komisi k projednéni,
g) projednava ispady poruSendi neplréni povinnostileny druzstva i najemniky a je opré&no vydavat pisemné vystrahy,
h) odpovida za provoz, spravu a odstrgni havarii,
i) oznamuje obchodnimu rej#éitu zménu stanov,
j) vedeclenskou evidenci diglanku 11.
k) rozhoduje o vySi zaloh na Uhradu za jednotlivZlsy a 0 zfisobu rozidtovani Uhrad za sluzby na jednotlivé najemniky,
neni-li roz&tovani za sluzby stanoveno zvlasStnim pravnifadpisem, jako ndp o nadjemném z bytu nebo za @i
poskytovana s uzivanim bytu,
[) nesmi bez souhlastienské schze zatizit nemovitostidcnymi lremeny, zastavnimi pravy ani pravetich osob, dalSimi
Uvéry pro druzstvo,
m) je povinno udlit najemci souhlas s opravou, rekonstrukci nebaenoizaci bytu, pokud tytéinnosti zvia& hrubym
zpisobem neomezi uzivaci prava ostatnich najdyt,
n) odpovida ve smyslu zakotal01/2000 Sh. za ochranu osobnich @iddjemniki uzivanych v dokumentaci druzstva,
0) rozhoduje o uziti finamich zdroji druzstva, které bylglenskou schzi predstavenstvu schvéleny. Vydaje nad tento
finanni limit podléhaji schvalendenské schze. Vyjimku tvai pouze havarijni stav podle pismene g),
p) vede evidenci dokumena spravni archiv druzstva.
(2) Predstavenstvo druzstva mé pleni a dva nahradniky.
(3) Predstavenstvo voli ze svyoklend piedsedu fedstavenstva a mistgaisedu fedstavenstva, ktery zastupujéegsedu
piedstavenstva v déljeho nepitomnosti, blizSi pravidla budou stanovena jednd@éitiem a usneseninigulstavenstva.
(4) zZa pedstavenstvo jedna navenekeqseda fedstavenstva. Je-li pro pravni Ukon, ktémi predstavenstvo, ipdepsana
pisemna forma, jer¢ba podpisu alespadvou ¢leni predstavenstva s tim, Ze pokud usneseniedgiavenstva neni stanoveno
jinak, podepisuje igdseda fedstavenstva, ifpadré mistofedseda fedstavenstva, a da@enové(clen) piedstavenstva.
Predseda dale organizujéidi ¢cinnost gedstavenstva.
(5) Predstavenstvo se schazi podleipby. Je povinno se sejit do 10adpd dordeni poditu kontrolni komise, jestlize na jeji
vyzvu nedoSlo k naprawnedostat.
(6) Pro gijeti usneseni i@dstavenstva jedba souhlasu nadpoléwi &tSiny jehoclend, v piipadé rovnosti hlad je rozhodny
hlas gedsedy druZstva.
(7) Pro odpowdnost¢leni predstavenstva plati obdabig 193 odst. 2, § 194 odst. 2 prvni az patta\a odstavce 4 az 7
obchodniho zakoniku.
(8) V pripack, Ze rektery z ¢leni predstavenstva neide nadale z jakéhokoliistodu svou funkci vykonavat, poZzadéegseda
nebo mistofedseda nahradnika, aby do 3G drastoupil do funkce. Podrobnosti stanovi voletaoi Clen predstavenstva neni
opravrén sam zmocnit jinou osobu svym zastoupenim.
(9) Jednotlivé zalezitostitpdlozené k jednani uvadi aintdiuje zpravidla ten, kdo jefpdklada, ficemz sodasré predklada i
navrh usneseni.
(10) Rredstavenstvo fize prostednictvim gedsedy zmocnit k zastupovani druzstva i jiné fyziokoby
(11) Prvni schzi predstavenstvédi jeho nejstarSflen do doby zvoleniiedsedy.

Cl. 25.

Kontrolni komise
(1) Kontrolni komisi tvdi tfi ¢clenové a jeden nahradnik, Ktgsou voleniclenskou schzi.
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(2) Kontrolni komise se schazi podleigdly, nejmé# vSak jednou za 3 &sice.

(3) Mezi pravomoci kontrolni komise gat

a) volit ze svyckeleni predsedu a mistdpdsedu,

b) kontrolovat veSkerodinnost druzstva a jeho orgam k tomu delu si vyZzadovat odipdstavenstva jakékoli informace o
hospod#eni druzstva,

c) uplatiovat naroky druzstva z odp&nosti¢leni piedstavenstva za Skodu,

d) projednavat stiznostieni druzstva,

e) vyjadovat se k Getni zae¢rce a navrhu na rozkkni zisku nebo Ghrady ztraty druzstva,

f) upozonovat Fedstavenstvo na zjité nedostatky a doZadovat se zjednani napravy.

(4) Kontrolni komise je opra¥ma vyzadovat si uipdstavenstva jakékoli informace o hospeda druzstva. edstavenstvo je
povinno bez zbytmého odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skmbsti, které mohou mit zavaznéistedky v
hospod#eni nebo postaveni druZzstva a jeéleni. Pro kontrolni komisi plati obdoBrustanoveni obchodniho zékoniku, uvedena
v ¢lanku 23 odstavci 7.

(5) K jednotlivym Gkorim miZe kontrolni komise pa¥it jednoho nebo vicelend, ktefi v této ¥ci maji opravini zadat
informace v rozsahu opra&mi kontrolni komise.

(6) Kontrolni komise je odp@dna pouze&lenské schzi.

(7) Clenové kontrolni komise jsou opraim se z@astnit zasedani viech orgéiruZstva.

Cl. 26.

Pomocné organy (odborné komise)

(1) K zajis&ni svéinnosti mohou organy druzstva vyted pomocné organy (odborné komise), které nemajhadovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je iistav

(2) Ukoly pomocnych org&nuréuje organ, ktery jeitdil.

(3) Clenové pomocnych orgérjsou voleni nebo jmenovani organem, kteryijelit

(4) Je-li pomocny organ jmenovanuke byt jehailenem i fyzicka osoba, ktera neénem druzstva.

(5) Status takovych orgarprijme vzdy ten orgéan, ktery @izeni konkrétniho pomocného organu rozhodl a vidielplatit, Ze
¢lenstvi v chto organech préleny druzstva nebude nijak honorovano.

Cl. 27.

Odmény ¢leniim organi druzstva

Clensk& schze za vykonavani volenych funkci stanovi usnesdirian¢ni odménu jako nahradu za ztrattasu a usly zisk.
Na finartni odn&énu neni pravni narok.

Cl. 28.

Zakaz konkurence a odpo¥dnostélena organi za Skodu

(1) Clenové pedstavenstva a kontrolni komise druZstva rigisbyt podnikateli ani¢leny statutarnich a dozdch orgar
pravnickych osob s obdobnynigaimétem éinnosti.

(2) Naroky druzstva z odpednosti¢leni orgari druzstva za Skodu upfatje predstavenstvo. &i ¢lenaim predstavenstva
uplatiuje naroky druzstva kontrolni komise pi@sinictvim jim uéenéhoclena. Tyto naroky mohou byt upl&my u soudu jen s
piedchozim souhlasettenské schze, kterd mize rozhodnout o narovnani.

Cl. 29.

Spol&nd ustanoveni o organech druzstva

(1) Do orgar druzstva mohou byt voleni jefienové druzstva starSi 18 let, itgsou plré zpiasobili k pravnim Gkoéim.

(2) Cleny pedstavenstva a kontrolni komise mohou byt jen k&iosoby, které jsou bezihonné ve smyslu zékona o
zivnostenském podnikani a u nichz nenastala skatt, ktera je fekazkou provozovani zivnosti, a nejsou Upadchepyl na
jejich majetek prohlaSen konkuwzuplatrgno podobné opggni.

(3) Funkni obdobiglena predstavenstva a kontrolni komise jsou 3 raiignové &chto orgai mohou byt optovng voleni.

(4) Funkceileni predstavenstva édeni kontrolni komise jsou navzajem nestalné.

(5) Cleny predstavenstva a kontrolni komise nemohou byt v jeduolebnim obdobi osoby blizké ve smyslu ustanogehl6
obtanského zakoniku.

(6) Na uvolrgné mistotlena voleného organu nastupuje nahradnik zvoitenskou schzi v ugeném peadi. Pokud nahradnik
neni, nap. z divodu, Ze je& nebyl¢lenskou schzi zvolen, niZe voleny organ druzstva povolat na u¥olé misto zastupujiciho
¢lena druzstva, ktery bude vykonavat funkci az dbydoezclenska schze provede volbu novéhdena organu, nebo nového
nahradnika. Zastupuji¢ien ma prava a povinnosdnéhailena voleného organu.

(7) Organy druzstva se mohou usnaSet ¢vna zaklad hlasovani per rollam. iddseda orgdnrozeSle navrh rozhodnuti
jednotlivym¢lenim k vyjadeeni s uvedenim iy, do niz jeiteba vyjadeni doruit piredsedovi organu. Vifpac, Ze v dané lité
nebude vyjateni ¢lena organu jehoipdsedovi doréeno, plati, Ze nesouhlasiieflseda organu je povinen oznamit ostatnim
¢lenam orgéanu vysledek hlasovani a zajistit, Zedmetné rozhodnuti bude upraveno v zapise z nejblizzdsedani daného
organu. Dokumenty ohledrlasovani per rollam t¥bjako griloha nedilnou saiast zapisu z tohoto zasedani organu druzstva.
(8) Vykon funkceclena organu druZstva keinuplynutim funkniho obdobi, smrti, rezignaci nebo odvolanim z denklen
organu druZstva fize byt z funkce odvolan pouze organem druzstvay kte do funkce zvolil. Rezignaci je povinen odstiigiu
¢len dorit organu, jehoz jélenem. V tomto fipack koni jeho funkce dnem, kdy ji projednal organ, ktezlydo funkce zvolil.
Tento organ musi projednat rezignaci na nejbliZZsedani, jinak se rezignace poklada za projednaplgautim ti mésiai od
jejiho dorgeni.

(9) Orgény druzstva se usnaseji na z&kiaglejného hlasovani. Kazdénilenovi pislusi jeden hlas. Vifpadt rovnosti hlas je
rozhodujici hlas fedsedy daného organu druzstva.

(10) Organy druzstva jsou usnaSenischopné, pokjgjice jednani tastni nadpolo¥ni vétSina jejichélend.
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(11) zasedani orgénsvolava jeho fedseda nebo vifpads potteby kterykoli z jehatleni. O kazdém jednani orgémruzstva
musi byt pdizen zapis, §etné Udaje o hlasovani a jeho vysledku. Zapis podepifr), kdo jednartidil a ten, kdo zapis sepsal.
Kazdy¢len organu ma pravo pozadovat zapsani jeho nazpraj&dnavané zalezZitosti. S@sti zapisu je seznantifpmnych a
piipadré divod nedasti.

(12) Hlasovani o organech druzstva jéeyeé.

CAST V.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Cl. 30.

Majetek druzstva
(1) Druzstvo hospodéav prednétu svéginnosti samostatna na swj Gcet.
(2) Majetek druzstva tud veSkery hmotny a nehmotny majetetetns pohledavek a zavaitk Druzstvo je povinno se svym
majetkem nakladat v souladu &{em jeho nabyti.
(3) DalSi zdroje majetku druzstva tvaejména:
a) najemné z byta nebytovych prostor, poskytovanych najemnildruzstvem
b) Uroky z bankovnich vkldddruzstva,
c) dotace a dary,
d) jiné gijmy z ¢innosti druzstva

Cl. 31.

Fondy druZstva
(1) Druzstvo #izuje fondy:
a) nedlitelny fond,
b) fond oprav a udrzby - pragetky za delem nutnych oprava rekonstrukce domu, jeho vydelugovat ploSna vyrra bytu
a sklepa, vySe bude stanovena &dve ohledem na pigby Gdrzby
c¢) provozni fond - provozni rezie druzstva, naklagpjené <innosti orgaf (poStovné, spravni a administrativni poplatky,
néklady na poradenskeé sluzby atd.)
d) fond rezervni - jako rezerva pro miradné naklady (havarie, Zivelné pohromy atd.)
e) fond rizikovy
f) fond ¢lenskych vklad.
(2) Finarénimi zdroji fondi jsou platby¢lent druzstva, najemné dleni druZstva, dotace na opravyiip dalSi zdroje atp.
Rozhodnutimglenské schze, v navaznosti na tyto stanovy a ostatni pravedpgisy, bude stanovena vySe plateb do doad
pravidla pouziti progedki v téchto fondech. O pouziti prasdki v tchto fondech rozhodujef@dstavenstvo druzstva podle
potreb druzstva v souladu s platnymi pravnii@gpisy a s pravidly stanovenymi v rozhodrélehské schze.
(3) Druzstvo nize #idit i dalSi fondy na zakladusnesenélenské schze druzstva.

Cl. 32.
Nedélitelny fond

(1) Druzstvo fizuje pi svém vzniku ve smyslu § 235 obchodniho zékonikdslitelny fond ve vySi 10% zapisovaného
zékladniho kapitalu podi€l. 4. Tento fond druZstvo daplje nejmér o 10% zistého réniho zisku, a to aZ do doby, nez vyse
nectlitelného fondu dosadhn&stky rovnajici se polovénzapisovaného zékladniho kapitalu.

(2) Nectlitelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstvazdéleni mezicleny, ani se k &mu negihlizi pti vypoétu vypaddaciho
podiluc¢lena. Tento fond Ize pouzit jen ke kryti ztrat citwa

Cl. 33.

Rizikovy fond

(1) Druzstvo pi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci kbdpmu specifikovaného &lanku 3 odstavce ltizuje rizikovy
fond.

(2) Clen druZstva je povinen do tohoto fondu uhradistku odpovidajici 3 (troj) nasobkussitni platby¢lena druzstva dle
¢lanku 35 &chto stanov.

(3) Clen druZstva je opra¥n swj piispsvek do rizikového fondu uhradit ve fo&s (Sesti) misinich splatek. Uhrada vdak musi
byt provedena Zisobem a v terminu stanoveném usnesetdnské schze.

(4) Prostedky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze sledujicich pipadech:

a) ¢len druzstva neuhradil splatklenského podilu (splaceni &), k jehoZz uhrazeni se zavéazal, a druzstvo hyci® v
prodleni s uhrazenim pravideln&sini splatky U¢ru paiizeného na ndkup nemovitosti, resp. by nebylo suheplatku
uhradit as a v pIné vysi

b) ¢len druzstva neuhradil najemné a zalohu na Ghraduirzni poskytovana s uzivanim bytdjgadré nedoplatek v ramci
vyUctovani zaloh na tato pdni .

(5) Jestlize druzstvo bylo nucenrpat prosedky sloZzenéilenem druZzstva do tohoto fondu wigadech uvedenych v
piedchozim odstavcklen druZstva je povineriigpivek doplnit do gvodni vySe ve lfit¢ stanovené ff@dstavenstvem.

Cl. 34.

Dalsi ¢lenské vklady

(1) Druzstvo pi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci kbdpmu specifikovaného 8lanku 1 odstavce 1, eviduje platby
¢lend na dalSglenské vklady ( zejména vklady do fondu dal&ilemskych vklad) .

(2) Do fondu dalSickilenskych vklad jsou sngfovany vkladyeleni druzstva na splaceni kupni ceny rianca pozemky.

12



StanovyBytového druzstva Nad OlSinami 19-25 31.3.2011

(3) Z &échto vkladi ( a fondu) Ize hradit pouze kupni cenu domu &epta specifikovanych $lanku 1 odstavci 1, dale uroky a
splatky U¥ru sjednaného druZstvem na koujgito nemovitosti.

Cl. 35.
Mésiéni platby ¢lent druzstva
(1) Pravideln&adné nisiéni platbatlena druzstva se sklada z nasledujictastek:
1. Najemné, které se sklada z nasledujicich polozek
a) splaceni tru dle.¢l 36
b) fond oprav a udrzby,
c¢) fond provozni,
d) fond rezervni.
2. Uhrada za pbni poskytovana s uZivanim bytu (zaloBjp\ktera se sklada z nasleduijicich poloZek:
a) naklady na vodné a ste,
b) naklady na teplo,
c¢) naklady na vytah,
d) naklady na uklid domu,
e) naklady na odvoz odpailk
f) ndklady na ositleni domu,
g) naklady na pojistné, da nemovitosti atp.
h) dalSi naklady, n&prozvod TV, poplatek obstaravatelské firapod.
(2) Meésieni platby¢leni druzstva na navrhipdstavenstva projedna a schuédinské schze. VySi najemného podle odstavce 1
bodu 1 pismo b) az d)iheclenska schze stanovit odliShod navrhu pedstavenstva.

Cl. 36.

Splaceniélenskych vkladi

(1) Splacentélenskych vklad je feSeno formou petitych vkladi ¢lent druzstva .

K jejich Uhrad se ¢lenové druZzstva zavazali ve stanovenych termingetiny dhrady podilu na Grocich a splatkacheniv
sjednaného druzstvem na koupi nemovitosti. Qi#d$iské vklady budou splaceny nasledujicirisgbem:

a) na @et druzstva do 15-ti dnod vyzvy ffedstavenstva druzstva, ktera bude navazovat nmpéenabidku Ministerstva
obrany, splati kazdylen druzstva sy podil na 1. splatce druzstva na kupni&eomu a pozenik ktery je nezbytnou
podminkou prodeje domu.

b) na &et druzstva bude kazd§en druzstva splacet 8yvzbyvajici podil na kupni cémemovitosti ve vysi a litach podle
zvlastniho ujednani mezienem a druzstvem a v souvislosti s podminkami ieredho G¥ru. Tento podil bude splacen
v pravidelnych nasi¢nich splatkach.

(2) Rozpis a vySe #sicnich splatek na Uhradu dalSidlenskych vklad pro kazdéhdailena druZstva, jehoZ kopii obdrzi kazdy
¢len druzstva, budeffiohou najemni smlouvy uzéené s druzstvem.

(3) Clensky vklad bytovy Ize jednorazewhradit az do vyse 100% ceny podilana druZstva na kupni aenemovitosti (domu
a pozemk) s tim, Ze, pokud bylen uhradilélensky vklad bytovy v pIné vysi, tji. 100%, n&etl druzstva fed uzavenim
smlouvy o U¥ru, nebude se podilet na splacendraykteré druzstvo uzée na koupi domu a pozerink

(4) Pokud ¢len druzstva splati kro#nl. splatky dalsélensky vklad v hodnétmensi nez 100% svého vkladu bytového &et G
druzstva ped uzavenim smlouvy o Wru, bude se zbyvajiciasti do 100% svého vkladu bytového podilet n&ruivkteré
druzstvo uzake na koupi domu a pozeiink

(5) Mimoradnou splatklenského vkladu je opraen ¢len provést podle ustanoveni a v terminech v ndszma (¢rovou
smlouvu druzstva na piaeni bytového domu. Nasletlbude no¥ definovano procentuelni gini na Urocich a splatkach &
dle splacenéasticlenského vkladu a splacenyehsticlenskych vklad zbylychéleni druzstva.

Cl. 37.

Rozdleni zisku
(1) Usnese-li s¢lenska schize ¥ projednaniradné detni za¥rky o rozdleni zisku mezileny, ukuje se poditlena na zisku
pomérem vysSe splaceného vkladlena ke splacenym vkladch vSechéleni. U ¢lend, jejichz ¢lenstvi v rozhodném roce trvalo
jen gast roku, se tento podil @mmé kréati
(2) Neusnese-li sélenské schze o rozdleni zisku mezicleny po projednanfadné detni zaerky, je pipadny zisk pouzit k
témto Gelim v tomto pdadi:

a) platby dani do statniho rozihe a obci,

b) doplréni nedliteiného a provozniho fondu,

¢) k Ghrad ztrat z minulych let,

d) k dalSim platbam podle rozhodnélgnské schze.
(3) V pripack ztraty zpracuje igdstavenstvo naviteSeni Ghrady ztraty a po vyjféai kontrolni komise igdloZiclenské schzi
navrh zgisobu Uhrady ztraty.
(4) O zpisobu Uhrady ztrat druzstva rozhodélenska schze.
(5) Fripadné rozdeni¢istého zisku meazileny druzstva ghem prvnich Sestig@tnich obdobi neni povoleno.

Cl. 38.
Vedeni Getnictvi

(1) Za hospodani druzstva odpovid&gdstavenstvo druzstva, které zaloZi a vedd u peszniho Ustavu.
(2) Druzstvo vededetnictvi v souladu sifsluSnymi obect zavaznymi pravnimiiedpisy.

Cl. 39.
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(1) Po vzniku bytového druzstva je spravce vkladlen( pedstavenstva odpeany za spravuéthto vkladi do doby zéapisu
druzstva do obchodniho rdjétu) povinen splacené vkladyeamat i s plody a uzitky bez zbyteeho odkladu bytovému druzstvu,
ledaZze jde o peiiité vklady, jez jsou uloZzeny na zvlasStninstwiu banky ¥izeném pro toto druzstvoigd jeho vznikem.
Nevznikne-li bytové druzstvo, je spravce vkladuipen splacené vklady bez zb§te&ho odkladu vratit i s plody a uzitky z nich.
Za splréni této povinnosti i piredstavenstvo spaieé a nerozdila.

(2) Spréavce vkladu je povinen vydat pisemné prahiés splaceni vkladu nebo jetd@sti jednotlivymileny bytového druzstva,
které se fiklada k navrhu na zépis do obchodniho té{st

Cl. 40.

Radna (roéni) Géetni zawrka a vyro&ni zprava o hospodaeni

(1) Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rékinou detni za¥rku, v piipads, kdy to vyzaduji pedpisy, i mimdadnou édetni
zawrku.

(2) Spolu gadnou @detni za¥rkou navrhne fedstavenstvo i Zfsob rozdleni a uziti zisku, fipadré zpisob Ghrady ztrat.

(3) Clenové druZstva si mohou vyZadatinou Getni zaerku a navrh na rozdeni zisku a Ghrady ztrat k nahlédnuti.

(4) Kazdy¢len druzstva je povinen uhraditigluSnoucast ztraty vykazané v &ni (Getni za¥rce. Uhrazovaci povinnostena
druzstva nerive vSak pesahnout trojndsobek jeho zékladnitlenského vkladu. V ifpadt zavinsni ztraty ¢i schodku
protipravnim jednanim orgardruzstva povinnost Ghradjenu nevznikne.

(5) Predstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok povadéni daového giznani vyr@ni zpravu o hospodeni druzstva,
kterou spolu gadnou detni za¥rkou predklada k projednaridlenské schzi, a to nejpozgi do konce pololeti kazdého roku.
Kopii vyroéni zpravy si nize vyzadat kazd§len druzstva.

Cl. 41.

Zéanik a likvidace druzstva
(1) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho Fi4at
(2) Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenirlenské schize, schvalenym 2/3t8inou vSeclEleni druzstva;

b) zruSenim konkursu po sghi rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkurzivodii, Ze majetek dluznika je zcela

nepostaujici;

¢) rozhodnutim soudu;

d) jinym zpisobem stanovenym zakonem.
(3) Rozhodnuticlenské schze o zruSeni se oskuje notdskym zépisem. #® zruSeni druzstva se provede likvidace podle
platnych pravnichigdpigi.
(4) Druzstvo nize zngnit pravni formu na obchodni spotmst. Ri zmeéné pravni formy nezanika pravnicka osoba. Nazm
pravni formy druZstva se pouZijiiméiens ustanoveni o zémé pravni formy obchodni spaifeosti. Clen druZstva, ktery se
zmenou pravni formy B hlasovaniclenské schze nesouhlasil, ma pravo na vyadani, pokud po z&né pravni formy
nevykonava prava spdleika. Ustanoveni § 220 odst. 3 obchodniho zékosé&pouzije fiméiens, a to i @i zmeéné pravni
formy na véejnou obchodni spaleost.

Cl. 42.

Sloweni, splynuti a rozdilleni druzstva
Schvali-li ¢lenskd schze usneseni o sldeni, splynuti nebo rozteni druzstva,fidi se dalSi postup podle ustanovenim
obchodniho zakoniku. To se tyka i likvidace drudstv

CAsTv. ) )
SPOLECNA A ZAV ERECNA USTANOVENI

Cl. 43.

(1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivyateni druzstva jim musi byt doteno nebo oznameno. Dérni dopordenym dopisem
nebo do vlastnich rukou je nezbytnéfippdech stanovenych zakonesmito stanovaméi rozhodnutimtlenské schze.

(2) Lhata k podani odvolardini 15 drii od doréeni rozhodnuti a @na kEZet dnem nasledujicim po dni déeai rozhodnuti,
neni-li nkterym ustanovenim stanov nebo zakone#eno jinak

Cl. 44.

Pocitani ¢asu

(1) Lhata ukena podle dinpacina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rdmfioi pro jeji z&atek.

(2) Konec lhity uréené podle tydin mésiol nebo let pipada na den, ktery se pojmenovanim n&lstem shoduje se dnem, na
ktery pipada udélost, od niz seilla painad. Neni-li takovy den v #sici, gipadne posledni dendty na posledni den tohoto
mésice.

(3) Byla-li Ihita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, z& tidta paina dnem, ktery nasleduje po uplynutitih
pavodni.

(4) Fipadne-li posledni den lity na sobotu, nedi nebo svatek, je poslednim dnemith prvni bezprosedrs nasledujici
pracovni den.

(5) Lhata pro podani nebo ¥igeni je zachovéana, jestlize pisemnost byla v poslden llity podana na poStu.

(6) Predstavenstvo fize ze zavaznychigtodi prominout zmesSkani ilty, pozada-li o talen do 15 dii ode dne, kdy pominula
pficina zmeskani adini-li v téze Ihit¢ zmeSkany Ukon. ZmeSkaniitly nelze prominout, jestlize ode dne, kdglrhyt Gkon
ucinén, uplynul 1 rok.
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Cl. 45.

Pridélovani uvolnénych byti

(1) Fidéleni uvolrgného bytu pro zajemce @lenstvi v druzstvu je podmino vykErovym fizenim organizovanym
piedstavenstvem, Uhradailenského vkladu @eného stanovenym podilem z celkové, resp. navykaepéi ceny dom a
Uhradou dodat@méhoclenského vkladu.

(2) Minimalni vysi dalSihailenského vkladu stanovirgdstavenstvo druzstva s ohledem na aktudlni tddndtu bytu v dané
lokalitg, pricemz alespid 40 % z tohoto vkladu budégvedeno do fondu oprav a udrzby.

(3) Konkrétni dispozice a podminky Wovéhotizeni pro pidélovani uvolénych byti, event. nebytovych prostorstanovi
piedstavenstvo vrthim predpisem druzstva, ktery schvaldjenska schze.

Cl. 46.

(1) Pravni vztahy neupraven&rtito stanovami séidi prisluSnymi ustanovenimi obchodniho zékoniku a ostatpravnimi
predpisyCeské republiky.

(2) Pokud se ¥ktera z ustanovenécthto stanov stanou neplatnymiivddu rozporu, nedodrzeni nebo&my zakonai prislusné
vyhlasky, ostatni jeji ustanovenistavaji v platnosti.

(3) Tyto stanovy mohou byt &nény a dophovany pouze usneseniffenské schze za podminek upravenyétinkem 23 &chto
stanov.
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