Bytové druzstvo Nad Ol$inami 19-25

Zapis z prubéhu ¢lenské schiize BD 28. 11. 2012 v 18:10 hodin

- Prezentace — pfitomni stavajici ¢lenové Bytového druzstva Nad OlSinami
19-25 Praha 10 (BD) - pocet 54 ze 60 ¢lenti druzstva

1. Zah3jeni ¢lenské schiize bytového druzstva svolané dle stanov:

Pfedseda predstavenstva Bytového druzstva Ing. Petr Hu$ek zahaijil v 18.15 hod,
dne 28.11.2012 ¢&lenskou schuzi Bytového druzstva ,Nad OlSinami 19-25" za
pritomnosti 54 ¢lend. . P

Bylo vyhodnoceno, Ze ¢lenska schize je usnaseni schopna, .jelikoz je
pfitomna nadpoloviéni vétSina clenli bytového druzstva a to z60 moznych 54
piitomno.

2. Navrh na zpiisob hlasovani v prubéhu ¢lenské schize BD 28. 11. 2012
ZpUsob hlasovani
— Navrh na zpUlsob hlasovani obracenym zplsobem — to znamena:
1. Pocet pfitomnych,
2. kdo je proti (pocet),
3. kdo se zdrzel (pocet),
‘4. kdo je pro (dopocet do stavu pfitomnych)

Pan VIk piedlozil protinavrh — hlasovat klasickym zplsobem
1.Pocet pfitomnych

2.Kdo je pro

3.Kdo je proti

4 Kdo se zdrzel

Hlasovani o protinavrhu:
Pocet pritomnych — 54, pro — 48, proti—6, zdrzelse-0

Protinavrh byl prijat. Po celou schuzi se bude hlasovat klasickym zpisobem. O
puvodnim navrhu se jiz nehlasovalo.

3. Volba organu ¢lenské schuze:

1. predsedajici HusSek,

2. zapisovatel Janovcova,

3. ovéfovatelé zapisu Pleskaé, Jevin,

4. skrutatofi Moravcova, Kramperova, Smréka, Jevin,
Hlasovani: Podet pritomnych - 54, pro - 54, proti—0, zdrzelse-0

Navrh byl prijat.

4. PIna moc - zastupovani pani Coufalové:
Pani Coufalova (dcera &lenky druzstva) pfedlozila neovéfenou plnou moc. Byl pfedlozen
navrh, aby &lenska schuze hlasovala, zda je mozné aby zastoupila svou matku na
zakladé neovéiené plné moci. Totoznost dcery byla prokazana a potvrzeni pravosti
podpisu odsouhlasili sousedé, ktefi dlouhodobé& znaji psany projev pani Coufalové
(druzstevnik).

Hlasovani: Pocet pritomnych - 54, pro - 51, proti-1, zdrzelse-2
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Navrh byl pfijat. Zména v poétu pfitomnych ¢lenli na schuzi - 55 clent

AON=O

Navrh na schvaleni jednaciho fadu schiize bytového druzstva
Jednani po jednotlivych bodech programu

Diskuse

Protinavrh

Hlasovani (protinavrh, navrh)

Hlasovani: Pocet pritomnych - 55, pro - 55, proti— 0, zdrzel se -0,

Navrh byl prijat.

6.

1.
2.

o h W

Navrh na schvaleni programu schiize bytového druzstva:

Program schiize

Zprava o &innosti pfedstavenstva od posledni fadné schiize druzstva

PInéni akol( uloZenych piedstavenstvu fadnou €lenskou schizi dne 20.6.2012 a
plnéni &innosti v terminech stanovenych predstavenstvem v dopise Kontrolni
komisi 7.8.2012 (zafazeno na zadost Kontrolni komise)

Zprava Kontrolni komise od posledni fadné schiize druzstva

Model financovani druzstva

Schvaleni prvni splatky M.O. ve vysi 30% a stanoveni terminu platby na specialni
spofici u€et druzstva

6. Informace o stavu jednani s bankami nabizejicimi vhodny uvér na koupi domu.
7. Prohlaseni vlastnika

8. Spravcovska firma

9. Informace"Komise pro Gpravu stanov" o navrhu zmén ve stanovach

10.Razné

11.Usneseni

Protinavrh predlozili: Pleska¢, Nekolna, Michalek, Vamberska, Schmidtova, Vlk, Paulik,
Kolin, Fitzel, Drekslerova, Drastatova, Minar¢ik, Janda, Stluka, Moravcova.
Zatazeni téchto bod(l na porad ¢lenské schlize (pfiloha €.5):

1.

2.

Termin doruceni 1.splatky druzstvu do 20.12.2012. Nejpozdéji do 7.12.2012
sdélit ¢lentm druzstva Cislo Gétu a variabilni:symbol.

Termin doruéeni 1. splatky dle smlouvy MO do 31.12.2012, pfikaz k uhradé
nejpozdéji do 27.12.2012. V okamziku, kdy ‘bude na uétu poZzadovana Castka,
bude odeslana pied timto terminem.

Hlasovat o terminu druhé splatky — vzeti uvéru do 30.5.2013. Zavazat
pfedstavenstvo, Ze Uvér bude pouze v takové vysi, ktera bude chybé&t do kupni
ceny domu, ne vy$$i. A Gvér na nedruzstevni byty a prazdny byt bude veden
zviast.

Zavazat predstavenstvo, aby neprodlené zahajilo vybérové fizeni na firmu, ktera
vypracuje prohlageni vlastnika. Termin odevzdani zakazky do 2 mésictl, cena do
90 000 Ké&. Nabidka firem zvefejnit do lednové schlze, aby mohlo byt o vybéru
hlasovano.

Zavazat predstavenstvo, aby zabezpecilo, Ze 100% uhrazené byty nebudou
pfedmétem zastavy.

Zavazat predstavenstvo, aby provedlo prezentaci nabidek spravcovskych firem
do lednové schize, aby mohlo byt o vybéru hlasovano.

Nehlasovat o pfedneseném modelu financovani jako celku, ale o jednotlivych
bodech:
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a) Projednat a hlasovat o tom, aby ti ¢lenové druZstva, ktefi se zavazou doplatit
pfed vzetim Gvéru 2. splatku, nebudou odvadét na Gcet druzstva plvodni ¢astku
najmu tzv. sporeni, protoZze nebudou zadny uvér splacet.

b) Hlasovat o vysSi fondu oprav.

c) Hiasovat o vySi provozniho fondu.

d) Hlasovat o vysi rezervniho fondu.

e) Hlasovat o vysi odmén ¢lenim predstavenstva a kontrolni komise.

Predseda predstavenstva navrhoval prerusit schizi pro Upravu navrhu programu
schize. Pfedseda konstatoval, Ze nékteré body jsou nehlasovatelné, protoze jsou
v rozporu se Stanovami.
Diskuse k programu schize:
- p. Py$ny fekl, Zze nedoporucuje ménit program schiize.
- p. Krejéik chce prerusit schizi a pisemné se vyjadfit k programu.
- p. Smrcka fekl, ze ¢lenové druzstva byli na informativnich schiizkach informovani a
na pfredstavenstvu byl podrobné schvalovan program schiize.
- Starsi pan fekl, ze se jedna o navrh jiné schlize a doporuéuje postupovat podle toho
co bylo pfipraveno.
- p. Paulik fekl, Zze prislusny pocet lidi se vyjadfil a je mozné zménit program Clenské
schize.
- p. Vesely fekl, ze neni rozpor v navrhu programu ¢lenské schiize.
- P. Janda fekl, Ze bylo projednano na informaénich schlizkach a je pro urychlit
placeni.
- p. Smrcka fekl, Ze zrychlené placeni nebylo ale feSeno dfive, nebyly vysvétleny
dopady, kdyby se to zaplatilo dfive.
- p. Nekolna fekla, ze se to bude celé protahovat a budeme stale platit vojakam ¢&inzi.
- p. VIk navrhuje pferuseni na 15 minut schlizi, Ize se domluvit co a jak, téch 15 lidi
- p. Fitzel fekl, Ze je to mozné nefesit zmé&nou programu, ale k jednotlivym bodim,
pokud bude, vyslovit protinavrh.

Predseda predstavenstva prerusil schiizi na 20 minut v 18:40 hod.

Pokrac¢ovani schilze od 19:13
Prepocitan pocet ¢lenll druzstva - 55 ¢lenl druzstva

Navrhovatelé roz§ifeni bodl programu schiize svij protinavrh stahli.
Hlasovani o programu schiize navrzeného predstavenstvem.

Hlasovani: Pocet pfitomnych - 55, pro - 54, proti— 0, zdrzel se -1,
Program schuze byl schvalen.

7. Zprava o ¢&innosti pfedstavenstva od posledni radné schize druzstva
z 20.6.2012

Predseda predstavenstva prednesl| zpravu pfedstavenstva:
0 20.6.2012 probéhla ¢lenska schlize, kterd odsouhlasila nabidku na odprodej BTC 14 za
gastku 53376 480 - K¢ dle navrhu kupni ceny se smlouvou zastavni (formou
splatkového prodeje — 4 splatky)

o souhlas s odprodejem, s pfilohami pfedal pfedseda 25.6.2012 na ONNM SSM MO

o Podani pfihlasky do Svazu teskych a moravskych bytovych druzstev Podoiska 50,147 01
Praha 4 zajistil p. Paulik.
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0 25.6.2012 probéhla na predstavenstvu 1. diskuse o bankach. Pfedbézné vyhodnoceni
nabidek mél zajistit Vesely.

o 26.6.2012 bylo jednani na AS,po (AS,po, VUSS, BSNO, BDPR, vlastnik VS — SVJ Kratka,
PTa.s.) — pokraovani smlouvy o vytapéni. Od 30.9.2012 je vytapéni bez smiouvy.

o 10.7.2012 proved! p. Paulik vyhodnoceni Ankety o zplGsobu hrazeni bytu, 30 a 70%.

o 13.7.2012 byla ministerstvem obrany vyfizena nepotfebnost na horkovod, tim nastala
moznost pro podepsani smlouvy.

o 21.7.2012 byla doru¢ena od MO Kupni smlouvy na BTC14 i s idealni %2 horkovodu.
o 31.7. 2012 byla podepséana za druzstvo Smilouva a pfedana osobné na MO.

o 31.7. 2012 byl po diskusi na pfedstavenstvu odeslan dopis o havarijnich stavech na objektu
na AS,po. Je to z duvodd ochrany druZstva. Do dneska neni odpovéd.

0 13.8.2012 byl z MO na MF odeslan spis o prodeji BTC14 s podepsanou smlouvou pro
schvaleni.

o 20.8.2012 byl p. Veselému uloZzen nahradni termin na zpracovani vyhodnoceni
pfedb&Znych nabidek bank na financovani nakupu do 10.9.2012. Spinéno 31.8.2012.

o 20.8.2012 byly projednany pfipominky ke Stanovam druZstva od p. Paulika, Veselého, Vika
a pfipominky p. Michalka. Jiné pfipominky nikdo nepodal. Pfedstavenstvo projednalo
pfipominky a pfi projednavani formaln& chybné& postupovalo pfi hlasovani, nebot
ptedseda pfipustil i hlasovani pi. Kralové (ta pfitomna nebyla — zaslala své stanovisko
SMS). S timto fesenim p. Paulik nesouhlasil a v nasledujicich dnech podal stiznost na
postup pfedsedy Kontrolni komisi.

0 29.8.2012 obdrzelo predstavenstvo informaci z M.O., Ze MF chce Upravu smlouvy. Pro
schvaleni upravy smlouvy byla svolana mimofadna ¢lenska schiize.

o 13.9.2012 odsouhlasila mimofadna &lenska schiize upravu Kupni smlouvy ¢. 1218313663
dle pozadované Upravy MF.

o 13.9.2012 odsouhlasila mimoradna ¢&lenska schize ustaveni komise pro pfipravu zmény
stanov a uloZila predstavenstvu zalozeni zvlastniho Gétu pro platbu MO.

0 14.9.2012 byla vracena na MO druzstvem podepsana uprava Kupni smlouvy.

o 19.9.2012 predstavenstvo zajistilo ustaveni komise pro pfipravu zmény stanov.

0 19.9.2012 na zakladé podnétu KK, stiznosti p. Paulika a poZzadavku mimofadné clenské
schlze na zfizeni komise pro pfipravu zmény stanov, pfedstavenstvo rozhodlo znovu
neprojednavat pfipominky ke stanovam, svoje rozhodnuti k pfipominkam stanov

Z 20.8.2012 zrusit. Pfipominky byly pfedany komisi.

o 3.10.2012 piedstavenstvo rozhodlo o osloveni vybranych bank ve 2. kole (CS, KB, CSOB,
Wustenrot, Raifeissen).

0 3.10.2012 predseda predloZil predstavenstvu koncept financovani odkupu domu
s modelem vypoctu mésiénich plateb. Do modelu byl zapracovan primérny Gvér dle
nabidek bank z 1. kola.

o 3.10.2012 piedstavenstvo projednalo pfipravu vybéru Spravcovské firmy.

o 3.10.2012 predstavenstvo projednavalo problematiku:

- pojisténi predstavenstva a kontrolni komise
- pojisténi objektu
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- pfechodu stavajicich smiuv a priprava koncepce novych najemnich smiuv (z
pohledu panud Paulika a Veselého je to pred¢asna €innost)

o 3.10.2012 predstavenstvo projednavalo problematiku zajistit ,PInou moc od VUSS (maijitel)
pro ptipravu vlastniho topného zdroje”. Bez odpovédi od VUSS.

o 8.10.2012 pfedseda zjistoval informace o pohledavkach na objektu.
o 8.-22.10.2012 probihala jednani s bankami (pfedseda a 1 &len pfedstavenstva)

024.10.2012 bylo piedstavenstvo neoficiainé informovano, ze je Kupni smlouva MF
schvalena.

o 2.11.2012 byla informace o platnosti Kupni smlouvy sdélena druzstevnikim s pfedb&znym
navrhem data &lenské schiize a terminem plateb dle smlouvy.

o 6.11.2012 ptedstavenstvo projednalo znovu koncept financovani odkupu domu s modelem
vypoétu mésiénich plateb. Do aktualizovaného modelu byl zapracovan nejvy$si aver dle
nabidek bank z 2. kola. Navrh modelu financovani odkupu domu druzstvem dle platne
smlouvy a na zakladé nabidek bank ze 2. kola byl pfedstavenstvem 3:2 schvalen.

o Do 6.11.2012 obdrzelo druzstvo 5 nabidek na spravu objektu.

o Pfedstavenstvo projednavalo problematiku pojisténi objektu a pojisténi pfedstavenstva a
kontrolni komise. Mimo Woustenrot nenabizi pojisténi vramci Gvéru Zzadna banka.
Predstavenstvo se shodlo, Ze do poptavky pro pojisténi organt stanovi vySi pojisténi
pfedstavenstva i KK do vyse 5 mil. K& Pfedstavenstvo rozhodlo, Zze navrhne zajisténi
pojistky domu nezavisle na uverujici bance.

o 14.11.2012 vyvéseno svolani 4. tlenska schlze druzstva

0 19.-22.11.2012 probihaly informativni setkani po vchodech na téma ,model financovani
odkupu domu*.

o Na uétu je k20.11.2012 126 649,87 K&, na pokladné je &astka 7 173 K&. Celkem ma
druzstvo v majetku 133 822,87 K&. Pokud je tato Castka rozdélena do fondu je to:
-V nedéglitelném fondu je 5 000,- K¢,
- vprovoznim fondu je 128 822,87 K&, z toho je 50 000 zajisténo proti pouziti
(uklada Obch.zak.).

o Volné provozni prostfedky druZstva jsou ve vysi 78 822,87 KC.

Predseda za sebe konstatoval, Ze &innost predstavenstva je &asto paralyzovana spory svymi a p. Smréky
na jedné strané, p. Paulika a p. Veselého na strané druhé. Za této situace pfedstavenstvo své kroky
gasto prosazuje 3:2. Panové Paulik a Vesely se svoje néazory snaZi prosazovat jinak a cinnost
predstavenstva bagatelizovat.

Diskuse:
- p. Vik fekl, Ze nazor pfedsedy nepatfi do zpravy o &innosti predstavenstva.
_ Pfedseda fekl, ze jeho konstatovani kpraci pfedstavenstva ma byt v zapisu
pfefazen do &asti diskuse k tomuto bodu.

- Predseda za sebe konstatoval, Ze &innost predstavenstva je ¢asto paralyzovana spory svymi a p.
Smréky na jedné strané, p. Paulika a p. Veselého na strané druhé. Za této situace predstavenstvo
své kroky éasto prosazuje 3:2. Panové Paulik a Vesely se svoje ndzory snaZi prosazovat jinak a
ginnost pfedstavenstva bagatelizovat.

Navrh: Clenska schiize bere na védomi zpravu o &innosti pfedstavenstva za obdobi
od posledni fadné ¢tlenské schize ze dne 20.6.2012;

Protinavrh: neni
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Hlasovani: Pocet pritomnych - 55, pro - 55, proti — 0, zdrzel se - 0,
Navrh byl schvalen.

8. bod PInéni Gkoll ulozenych predstavenstvu fadnou ¢lenskou schiizi dne
20.6.2012 a plnéni c¢innosti v terminech stanovenych predstavenstvem
v dopise Kontrolni komisi 7.8.2012 (zafazeno na Zadost Kontrolni komise).
Predseda predstavenstva informoval ¢leny druzstva o pribéhu pinéni ukold. Tuto
zpravu si vyzadala Kontrolni komise.

= Clenska schize z 20.6.2012 uklada predstavenstvu druistva: Ce
- pokracovat v procesu odkupu BTC,
- plnéno prubézné
- informovat neprodlené MO ONNM SSM. o akceptaci nabidky na
odprodej BTC14 z 24.4.2012 a jejiho dopinéni ze dne 19.6.2012
- spinéno 25.6.2012
- zpracovat podrobny koncept financovani odkupu BTC do 31.10.2012
- spinéno 6.11.2012
3.10.2012 predseda predloZil predstavenstvu koncept financovani odkupu

domu s modelem vypoétu mésiénich plateb. Do modelu byl zapracovan
pramérny uvér dle nabidek bank z 1. kola.

6.11.2012 predstavenstvo projednalo znovu koncept financovani odkupu
domu s modelem vypoétu mésicnich plateb. Do aktualizovaného modelu byl
zapracovan nejvySSi uvér dle nabidek bank z 2. kola. Névrh modelu
financovani odkupu domu druzstvem dle platné smlouvy a na zakladé
nabidek bank ze 2. kola byl predstavenstvem 3:2 schvalen.

S timto modelem souhlasi HuSek, Kralova, Smréka; nesouhlasi Paulik
Vesely. Jiny navrh nebyl nikdy predlozen.

* Kontrola ukolu z ¢asového planu predstavenstva ze 7. 8. 2012 v souvislosti
s odkoupenim bytového objektu, ktery byl poskytnuty KK na zakladé jeji
zadosti

ad 1) termin podepsani kupni smlouvy vyplyva z harmonogramu prodeje — do
15dni po obdrzeni smlouvy, o

- spinéno 31.7. 2012

- termin stanoven predstavenstvem do 5.8.2012

Kupni smlouvy na BTC14 doru¢ena 21.7.2012, Smiouva byla podepséna za
druZstvo 31.7. 2012 a predana osobné na MO

ad 2) vybér banky a uzavreni tivérové smlouvy. Dle usneseni ¢lenské schuze je
termin spolecny s terminem finanéniho modelu odkupu — 31.10.2012 -, za pfedpokladu,
Ze MF nebude chtit jinou garanci neZ ¢esné prohlaseni,
- spinéno 6.11.2012
Predstavenstvo realizovalo zatim 2 kola vybéru bankovniho ustavu pro
zajisténi moznosti averu (1.kolo v ¢ervnu 2012 — vyhodnoceni

31.8.2012; 2.kolo 8.-22.10.2012). ve vybéru ziistaly CS, Raifeissen,
Wustenrot,

Predstavenstvo nemiuze samo vybrat banku,
Predstavenstvo predklada ¢lenské schuzi zavéry svého vybérového frizeni.
O zavérech vybéru bude v dalSich bodech schiize hovorit pan Vesely.
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ad 3) Strategie financovani dle usneseni ¢lenské schuze 31.10.2012. Termin
ukondeni placeni ndjemného MO je pro vSechny stejny — k terminu ucéinku vkladu do
Katastru nemovitosti,
- splnéno 6.11.2012
3.10.2012 predseda prediozil predstavenstvu koncept financovani odkupu
domu s modelem vypocétu mésicnich plateb. Do modelu byl zapracovan
prumérny avér dle nabidek bank z 1. kola.

6.11.2012 predstavenstvo projednalo znovu koncept financovani odkupu
domu s modelem vypoétu mésiénich plateb. Do aktualizovaného modelu byl
zapracovan nejvy$§i uvér dle nabidek bank z 2. kola. Néavrh modelu
financovani odkupu domu druZstvem dle platné smlouvy a na zakladé
nabidek bank ze 2. kola byl pfedstavenstvem 3:2 schvélen.

S timto modelem souhlasi Hu$ek, Kréalova, Smrcka, nesouhlasi Paulik Vesely. Jiny navrh
nebyl nikdy predloZen.

Predstavenstvo seznamilo ¢lenskou zakladnu s timto modelem na
setkanich po vchodech 19. — 22. 11. 2012

Najem prestavame platit AS,po dnem podani navrhu na vklad do KN.
Zalohy na sluzby prestavame platit AS,po dnem fyzického predani objektu
od VUSS nam.

ad 4) druZstvo ma jiz zaloZzen bankovni ucet, zaloZeni dalsiho uctu je na
rozhodnuti dal$i élenské schize,

- plnéno pribézné
Mimoradna élenska schiize uloZila predstavenstvu tento ucet zaloZit. Dnes
28.11.1012 byl zaloZen speciéini spofici udet u CSOB. Z tohoto Gétu
Ize prevadét finanéni prostfedky jen na druzstevni konto u CSOB. Z
druZstevniho konta Ize penize posilat pouze na ucet MO.

- splnéno do terminu konani radné ¢lenské schize

ad 5) vybér spravcovské firmy do 10.10.2012,

- splnéno do terminu konani radné ¢lenské schuze
od 3.10.2012 probihal vybér sprévcovské firmy. V dal§im prabéhu schize
pohovofi D.Smréka. Predstavenstvo doporuéuje uzaviit smlouvu na jeden
rok.

ad 6) termin ¢lenské schize 31.10.2012, v okamZziku schvaleni Kupni smlouvy
MF okamzité
-  splnéno

13.9.2012 probéhla mimoradné c¢lenska schize.
24.10.2012 jsme byli informovani o schvaleni Kupni smlouvy na MF.
2.11.2012 byla informace o platnosti Kupni smlouvy sdélena druzstevnikum
s predbéznym navrhem data ¢lenské schize a terminem plateb dle smiouvy.
Nejbliz$i volny termin pro ¢lenskou schizi byl 28.11.2012.

ad 7) termin vyhodnoceni pfipominek a navrhi ke stanovam, jednacimu radu a
domovnimu fadu — 30.9.2012
-  splnéno
20.8.2012 byly projednény pfipominky ke Stanovam druZstva od p. Paulika,
Veselého, Vika a pfipominky p. Michalka. Jiné pripominky nikdo nepodal.
Predstavenstvo projednalo pripominky a pfi projednavani formalné chybné
postupovalo pri hlasovani, nebot predseda pfipustil i hlasovéni pi. Kralové (ta
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pfitomna nebyla — zaslala své stanovisko SMS). S timto feSenim p. Paulik
nesouhlasil a v nésledujicich dnech podal stiznost na postup pfedsedy
Kontrolni komisi.

13.9.2012 mimoradné ¢lenskéa schize uloZila pfedstavenstvu zajistit ziizeni
Komise pro zménu stanov.

19.9.2012 na zékladé podnétu KK, stiznosti p. Paulika a poZadavku
mimoradné Glenské schiize na zfizeni komise pro pfipravu zmeény stanov,
predstavenstvo rozhodlo znovu neprojednévat pfipominky ke stanovam.
Pfipominky byly pfedény komisi.
Komise pracuje. Vysledky predstavenstvo bohuzel nezna. Konise byla
ustavena z vile élenské schize a odpovida ¢lenské schizi.

Jestli ¢lenska schuze chce znat ndzor predstavenstva na navrhované zmény, méla by si

toto stanovisko vyZadat.

Diskuse: neni

Navrh: Clenska schize bere na védomi informaci o pInéni Ukoll uloZenych
predstavenstvu fadnou ¢Elenskou schiizi dne 20.6.2012 a plnéni ¢innosti v terminech
stanovenych predstavenstvem v dopise Kontrolni komisi 7.8.2012.

Protinavrh: neni

Hlasovani: Poéet pfitomnych - 55, pro - 54, proti— 0, zdrzel se -1,
Navrh byl schvalen.

9. Zprava kontrolni komise
Pan Pleskag prednesl Zpravu kontrolni komise - Pleska¢ — informace o KK
Diskuse: neni

Navrh: Clenska schiize bere na védomi zpravu kontrolni komise o své Cinnosti od
minulé &lenské schiize ze dne 20.6.2012.

Zprava kontrolni komise je pfiloZzena k zapisu v pfiloze ¢.6.

Protinavrh: neni

Hlasovani: Poéet pfitomnych - 55, pro - 55, "p/roti -0, zdrzelse-0,
Navrh byl schvalen.

10.Model financovani druzstva

Pfedseda predstavenstva prednesl informace o modelu financovani v bodech:
o rozdéleni bytovych ploch (pfiloha &.1) pro déleni kupni ceny domu dle velikosti
bytovych jednotek (€l. 6 odst. 2 Stanov — dalSi &lensky vklad bytovy);
o model financovani predstaven na informativnich schizkach;
o princip je stejny od zadatku druzstva:
— 30% hodnoty bytu z vlastnich zdroja druZstevnika,
— zbylych 70% variantn&: (a) zvlastnich zdrojh
(b) pomoci Gvéru druzstva
(c) kombinaci a+b;
o zvybranych 30% za byty bude uhrazena 1. splatka dle smlouvy ve vysi
13 386 480,-K¢;
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o do doby druhé splatky platime najem druZstvu ve stavajici vysi, z najmu mimo
trvalé platby odkladame penize na specialni Gcet, ureny pro platbou MO,
pfedstavenstvo eviduje veskeré platby do jednotlivych fond( od kazdého &lena;

o 2., 3. a 4. splatku dle smlouvy ( 39 990 000,- K¢&) splati druZzstvo naraz pred
terminem 2. splatky dle smlouvy;

o pfed 2. splatkou bude kazdy &len druZstva informovan, jakou ¢astku z najml
uréenou na spoieni na specialnim G&tu nashromazdil a kolik déld doplatek do
70% hodnoty bytu. Dale mlze byt na tento specialni uéet zaslan tento doplatek.
Pokud nebude tento doplatek sloZzen z vliastnich zdroji druzstevnika, bude se
druzstevnik podilet na uvéru ,A" na druzstevni byty. Pfedpoklad je Gvér na 15 let;

o Zaroven druZzstvo zajisti avér ,B* na 100% Ghradu najemnich bytd
nedruzstevnikl. Pfedpoklad je avér na 20 let;

o platby do fondd oprav a udrzby, provozniho a rezervniho navrhuje
pfedstavenstvo ve vysi:

o fond oprav a udrzby — 30 K&/m2 plochy bytu mésiéné

o fond provozni — 20 za byt mési¢né
o fond rezervni — 50 za byt mésiéné;

o odména pfedstavenstvu a Kontrolni komise je navrhovana ve vysi 10 000,- K&
mésiéné, tzn. pfedsedové 2 000,- K¢, ¢lenové 1 000,- K& (roéné 120 000,- K¢),

o poplatek spravcovské firmé, dai z nemovitosti a pojisténi objektu a organi
druzstva byly v modelu odhadnuty. Skute&na vy$e platby spravcovské firmé bude
stanovena na zakladé vybéru této firmy. Platba bude stanovena za byt mési¢né,;

o VySe platby za pojisténi bude stanovena na zakladé vybéru pojiStovny a
skute¢né vyse pojistky na 1 rok. Platba bude rozpoéitana na v8echny druzstevni
byty a mésice. Odhad 40 000,- ro¢né;

o Vyse ro¢ni platby na darn z nemovitosti byla stanovena odhadem na 10 000,- K&.
Bude stanovena die dariové povinnosti. Platba bude rozpoéitana na vSechny
druzstevni byty a mésice;

o Rozdéleni plateb pfi avéru ve finanénim modelu byl stanoven na zakladé
nejnevyhodnéjsi nabidky ze 2. kola vybéru. (CS, Raif, Wust), pfi stanovené
urokové sazbé 3,59%. Platba uvéru se rozpada vzdy stejné na 1m2/bytu. Ve
stavajicim modelu to je 66,09 K& na byt. Délka uvéru je 15 let;

o PP provedeni Prohlaseni vlastnika (samostatny bod Clenské schize) pied
avérem, zajistit aby byty, které budou splaceny ze 100%, nebudou v zastavé
bance. L

Diskuse:

- p. Vik fekl, Ze je mnoho fondl. Chce se soustfedit se na nakup domu, kdy se co ma
zaplatit, fondy ted nefesit, fondy fesit az na dal$i ¢lenské schizi. Nyni fesit model
nakupu domu a pfipadnych termina splatek.

- p. VIk fekl, Ze vmodelu je podle jeho nazoru chyba, ....,z vlastnich zdroji nebo
z Gvéru druzstva“... mélo by byt ,a“ tj. ...“z vlastnich zdroji a z Uvéru druzstva®“...

- p. VIk fekl, Ze bychom mély zaplatit 32 % a ne pouze 30%, protoZze banka nam nepujéi
vice nez 70 % ceny.

-p. Smrcka reaguje na — 53 000 000. Je to mylna informace. Banka si bude délat sama
odhad. Trzni hodnota nemovitosti je okolo sto miliénG, pokryti jakéhokoliv Gvéru na
nakup za 53 mil. neni problém.

- p. VIk si mysli, Ze musime zaplatit 32%, abychom pokryli nedruzstevni byty.
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- p. Smréka fekl, ze druzstevnici se nebudou finanéné podilet na nedruzstevnich
bytech. Clenové druzstva maiji sice podil i na bytech nedruzstevnikd, ale na tyto byty si
vezme druzstvo pUjcku ve vysi 100% hodnoty nedruzstevnich bytu.

- p. HusSek. fekl, Ze byly osloveny takové banky aby mohlo byt provedeno dvojlinkovée
zajisténi avéru , tj. na byty druzstevnikl a na najemni byty — 100% hodnoty bytl
najemnich. Tuto moZnost pfislibily Ceska spofitelna, Raiff. Wustenrot. Vypadla CSOB —
pouze jednolinkovy uvér a Komeréni banka nenabizi pro nas dobré podminky —
zastava vSech byt na 5 let.

Pfedstavenstvo navrhuje nedavat do zastavy byty, které budou zaplaceny hned dale
rozdélit druzstevni byty a ndjemni byty na 2 avéry.

- p. Vesely fekl, Ze nesouhlasil jizZ na pfedstavenstvu s navrzenym modelem. Souhlasi
s nazorem p. Vlka. Je to hypotetické, najem vysoky. Dale 30 K&m2 do fondu oprav je
to hodné. Navrhuje 20 K&/m2. Raifaisenn. nestanovi jakou mame mit hodnotu ve fondu
oprav. Dal8i banky taktéz. Vzdy je hodnota niZ8i nez je navrhované predstavenstvem.
Model by mél byt univerzalni, opomiji se situace ta skupina lidi, ktefi chtéji zaplatit byty
hned. Je to asi 28 druzstevniku, zatim nebylo o nich hovoreno.

- p.Vambersky ma dotaz jak, je to s témi 3 fondy. Zda jsou ceny za metr bytu?

- p. Smrcka odpovida, Ze fond oprav je za m2 bytu a v pfipadé ostatnich fondl je vyse
za byt.

- p. Husek fekl, ze v modelu je budouci platba stanovena tak, aby nepfevysila platbu
najmu stavajiciho. Hovofime o vSech fondech. Model byl zpracovany podle primérné
nabidky bank z 1. kola vybéru a aktualizovan podle nejnevyhodné&jsi (nejvyssi) nabidky
z 2. kola.

Platba do Fondu oprav bude vZdy vazana na m2 bytoveé plochy.

Ostatni fondy bude cena pouze za byt, t.j — fond provozni a rezervni

Poplatek spravcovské firmé bude vzdy za byt — podle toho jaka bude vybrana.

Poplatek — poji§téni objektu a vici chybam predstavenstva a KK — vzdy za byt

poplatek — dait z nemovitosti vzdy za byt

odmény predstavenstvu. a KK — za byt - 120 000 roéné

Prfedseda znovu provedl vysvétleni pfedloZzenych tabulek. Upozornil na nedostatky na
objektu: kotelna, zatepleni, vytahy. Rekl ze, odhad nakladil na opravy a investice je cca
20-24 mil. K&

Vysvétloval model financovani, kdy termmy a model, aby fungoval, je nastaven tak, jak
nam umoziiuje smlouva. 2. platba maze byt ve lhiité od 1 mésice az do 22 mésicl od
1.platby. Stat nam dava bezuroénou pljcku na 40 mil. K¢.

- p. VIk informuje o cenach , hovofi, Ze podle jeho nazoru ceny napi. na zatepleni
nejsou tak vysoké. Ceny v odhadu jsou v Grovni projektové. Vyjednavanim se daji
vyrazné snizit, proto jsou zavadéjici. 2 roky ¢ekat nez zaplatime druhou splatku je
dlouho. Jsou dvé varianty:

1 varianta - po¢kat

2 varianta — hned, protoZe 28 lidi se chce dostat k bytu dfiv.

Pfi odkladu se usetfi jen 100,- KE mésicné.

- p. Paulik fekl, Ze ma pocit, Ze pan pfedseda nebere v uvahu lidi co to chtéji koupit
hned.

p. Paulik zpochybnil projednavani bodu navrhu programu schiize, protoze doslo k
poruseni stanov 23 odst. 5. Zadost 1/5 ¢lenl nebyla pfijata.
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p. Paulik fekl, ze pan pfedseda na predstavenstvu zpochybiiuje jeho pozadavky.

Zména ve 20.30 &len( druZstva na schuizi — 54 ¢lenl
- p. Smréka fekl, ze pfedstavenstvo bylo zvoleno se stejnym programem a cely rok je
stejny koncept: — zajistit odkoupeni domu
- byty se nebudou pfevadét hned
— pievod bytli do osobniho vlastnictvi do dvou let.
Toto fikame od zadatku, co se o druzstvu bavime.

- p. Vesely fekl, Zze se da spocitat, jestli je to vyhodné. Budu splacet najmem, ale bere
na védomi tu skupinu osob, které to chtéji splatit hned a prevést hned. Tyto osoby by
pak nemély ruéit za Gvér. Lepsi koupit dim hned. Dale popisuje nékteré prib&hy schizi
piedstavenstva.

- p. Moravcova fekla, ze chce koupit byt hned, neni na misté feSit investiCni tvéry. Jak
bude vyuZivan provozni fond? Je potieba postréit schizi dal.

Zména ve 20.45 &lenl druzstva na schuzi — 53 ¢lend

- p. Krejéik vznesl dotaz, zda se da zaplatit hned. Jsou néjaké podminky stanoveny
v kupni smlouvé?

- p. Hudek vysvétluje jak to vypada se smlouvou. Ve smlouvé jsou 4 splatky. 2., 3. a 4.
splatku Ize zaplatit najednou. Zaplatit to celé najednou nemiZeme jelikoz splatkovy
kalendar dostaneme az po splaceni prvni splatky.

Navrh:

Clenska schiize bere na védomi rozdéleni bytovych ploch (pfiloha €.1) pro déleni
kupni ceny domu dle velikosti bytovych jednotek (€. 6 odst. 2 Stanov — dal$i Clensky
vkiad bytovy);

Clenska schiize schvaluje model financovani BD navrzeny pfedstavenstvem
(pfiloha €. 2);

Diskuse k navrhu:

- p. VIk tvrdi, Ze navrh usneseni k bodu znamena, Ze je to na dva roky.

- Pfedseda konstatuje, Ze v modelu je odklad 2. - 4. splatky v intervalu po prvnim mésici
aZz za 22 mésich po 1. platb&. To znamen4, Ze model financovani je bez termin(. Tyto
terminy nam umoziiuje platna smlouva.

- p. Svarc fekl, ze 2 roky je dlouha doba, nas dum chce co nejdriv koupit a provést
prevody bytd.

- p. Husek Fekl, Z2e doporutuje provést pied 2.platbou (2.-4.splatka) vSechny pravni
kroky, které nasledné& umozni pfevody byt do osobniho vlastnictvi.

- p. Husek navrhl, Ze pokud &lenové nesouhlasi s praci pfedstavenstva, mlze dojit
k odvolani pfedstavenstva.

- p. Nekolna se zeptala, Ze kdyZ bude leZet cela splatka za byt na u¢tu druzstva, kam
pujdou uroky. Ty pujdou na ucet druzstva?

- Pfedseda odpovédél, Ze ano. Proto nyni druzstvo pozZaduje jen 30% hodnoty bytu.

Pfedseda znovu vysvétluje, Z2e schvaleni modelu financovani znamena schvaleni
principu bez pfesnych &astek trvalych plateb. Nyni budeme platit 30% hodnoty svych
bytl. Po 1. platbé na MO — armada dim pievadi na nas. Nasledné miZeme zaplatit
2.platbu (2.-4.splatka najednou) v terminu 1 az 22 mésich. Pfed timto terminem je
mozné doplatit hodnotu bytu.
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Protinavrh:

Clenska schize bere na védomi rozdéleni bytovych ploch (pfiloha ¢.1) pro déleni
kupni ceny domu dle velikosti bytovych jednotek (6l. 6 odst. 2 Stanov — dalsi ¢lensky
vkiad bytovy);

Clenska schiize schvaluje finanéni model nakupu domu - schéma;

Hlasovani: Poéet pfitomnych - 563, pro - 50, proti—1, zdrzelse -2,

Clenska schize schvalila model nakupu domu - schéma

11.Schvaleni prvni splatky M.O. ve vysi 30% a stanoveni terminu platby na
specialni ucet druzstva

Predstavenstvo navrhuje dal$i élenské vklady kazdého druZstevnika ve vysi 30%
vypoétené hodnoty bytu (pfiloha €.3) v terminu do 31.12.2012

Diskuse

- p. Vik fekl, Ze by chtél zaplatit vic.

- p. Husek fekl, ze vyzyvame zaplatit vysi pouze 30%

- p.Smré&ka fekl, Ze musi byt akceptovano, ze z vice penéz, které by byly poslany na
udet druzstva, aroky ale budou pfijmem druzstva.

- p. Michalek se zeptal, do kdy budou platby, kdy bude vyzva .

- p. Husek odpovédél, ze vyzva bude do 30.11.2012 zvefejnéna na nasténkach a
nasledné vhozena kazdému do schranky. do 30 dnii méa byt zaplacena Castka. Vyplyva
to ze stanov — Ihita na splaceni dalsiho &leriského vkladu je minimalné 30 dna.

- p. VIk fekl, Ze &lenska schlze si uri termin o kdy se to ma zaplatit a to nas pfedseda
jesté bude vyzyvat?

- p. HuSek odpovédél, Ze ano. Je to ve stanovach. Dalsi &lensky vklad je splatny do 30
dnt po vyzvé piedsedy — nejpozdéji.

Zména v 21.05 &lent druzstva na schiizi — 52 ¢lend

- p. Moravcova fekla, Ze pokud to bude ke konci roku 2012 a bude se to protahovat na
dal&i rok — ztratime rok. ~

- p. Husek fekl, Ze nic neztracime. L

- p. Vesely fekl, Zze se bude platit o dalSi 2 mésice déle vojakiam.

- p. Husek Fekl, Ze kdyZ bude proveden navrh na vklad prestavame platit najem. Rychleji
to nejde. Tyto terminy plynou ze stanov.

Navrh:

Glenska schize schvaluje dal$i ¢lenské vklad kazdého druzstevnika ve vysi 30%
vypoétené hodnoty bytu (pfiloha €.3) .

Clenska schiize uklada &leniim bytového druzstva uhradit dal$i ¢lensky vklad ve vysi
30% vypoétené hodnoty bytu (pfiloha €.3) v terminu do 31.12.2012.

Protinavrh:

p. Moravcova navrhuje zkraceni terminu Ghrady dal$iho ¢lenského vkladu.

Pfedseda konstatuje, Ze tento navrh neni hlasovatelny, nebot Ihata splatnosti dalSiho
¢lenského vkladu (30 dnd) vyplyva ze stanov.

Diskuse k protinavrhu
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- p. VIk fekl, Zze ¢&lenska schize je vrcholnym organem druZstva. A nesouhlasi se
zavérem predsedy predstavenstva.

- p. Smréka &te Elanek stanov, tykajici se splaceni dalSiho €lenského vkladu.

- p. Paulik, fekl, Ze kdyZ pfedseda vyzve dnes, tak to bude do 28.12.2012.

Zména v 21.13 ¢&lend druZstva na schlzi — 49 ¢lenl

I:Ilasovéni: Pocet pfitomnych - 49, pro - 30, proti — 18, zdrzel se -1,
Clenska schiize schvalila élenské vklad kazdého druzstevnika ve vysi 30%
vypoétené hodnoty bytu.

*

12.Informace o stavu jednani s bankami nabizejicimi vhodny Gvér na koupi
domu

Pan Vesely fekl, Ze nebude se o tom hovofit, Ze je velmi pozde.

Zména v 21.15 &lent druZstva na schlizi — 46 ¢lent

Navrh:

Veskeré body programu schuize, které nebyly projednany, bod 6 az 10, budou

projednany na pfisti ¢lenské schuazi.

Hlasovani: Pocet pfitomnych - 46, pro - 46, proti— 0, zdrzelse-0,
Navrh byl prijat.

13.Usneseni
Navrh usneseni: Priloha ¢. 4
Protinavrh: neni

Hlasovani: Pocet pfitomnych - 46, pro - 46, proti— 0, zdrzel se -0,
Usneseni bylo pfijato.

14.zavér Elenské schize bytového druzstva

Piedseda pfedstavenstva vyzval Gstné dle Cl. 5 odst. (4) Stanov &leny druzstva
k uhradé dalsiho élenského vkladu ve vysi 30% vypoétené hodnoty bytu na zvlastni ucet
druzstva u CSOB, &islo Gétu 256254186/0300. Vyzva bude zvefejnéna do patku
30.11.2012 vyv&Senim na nasténkach ve vchodech a na webové strance
www.bdnadolsinami.cz. Dale bude vloZena do postovnich schranek s pfesnym

rozpisem platby a variabilniho symbolu pfidélenym jednotlivym €lenim druZstva.

Predseda konstatoval, Ze zbylé body programu, bod 6 az 10, budou projednany na pfisti
Clenské schizi.

Konec

V Praze dne 28.9.2012
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Predsedajici schize: zapisovatel: /
A
: 7
Ing. Petr Husek Katefinia/Janovcova

Ovérovatelé zapisu:

Wn Jevin Ing. Ladislav Pleska¢
4
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